ROMANIA
JUDETUL ALBA

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SALISTEA

str. Joseni nr. 447, sat Salistea, comuna Salistea, judetul Alba, cod postal 517655, tel.: 0258762101,
website: www.comuna-salistea.ro, e-mail: primaria_salistea@yahoo.com
- —————, — —,———————

HOTARARE

Referitor la: aprobarea inchirierii prin licitatie publica a punctului sanitar uman din satul Tartaria, str.
Principala nr. 34, in suprafata de 88,21 mp, inscris in C.F. 71389, nr. top. 71389, aflat in proprietatea
comunei Salistea, domeniu public

Consiliul Local al comunei Salistea, judetul Alba, intrunit in sedinta ordinara, in data de
26.11.2021, sedinta publica,

Avand in vedere:

- proiectul de hotarare nr. 73 din 25.10.2021 privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a
punctului sanitar uman din satul Tartaria, str. Principala nr. 34, in suprafata de 88,21 mp, inscris in
C.F. 71389, nr. top. 71389, aflat in proprietatea comunei Sélistea, domeniu public;

- anuntul nr. 4876 din 25.10.2021 privind publicarea proiectului de hotarare;

- prevederile art. 20, alin. 1, lit. e, art. 28, alin. 3 din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 8, art. 129, alin. 1, alin. 2, lit. ¢, alin. 6, lit. a, art. 198, art. 332 — 348 din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 1777 - 1835 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 176 din Legea nr. 207/2015 privind Codul de Procedura Fiscala, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- prevederile art. 455, alin. 2, 3 din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- prevederile art. 6, 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicata;

- prevederile art. 80 — 82 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 148, alin. 2 din Constitutia Romaniei, republicata;

- faptul ca imobilul in cauza nu a fost revendicat in baza legilor cu caracter reparatoriu;

- necesitatea de crestere a veniturilor proprii ale bugetului local al comunei Salistea, in scopul
asigurarii finantarii cheltuielilor publice locale, in condijile legii;

- raportul de evaluare a bunului imobil, intocmit de S.C. ECOBIS CONSULT S.R.L,
administrata de Bisboaca Nicolae Paul, autorizat in activitatea de evaluare de catre Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR;

- referatul de aprobare nr. 73 din 25.10.2021 al viceprimarului, initiatorul proiectului de
hotarare;

- raportul nr. 5227 din 19.11.2021 al secretarului general al comunei;

- avizul nr. 83 din 25.11.2021 al comisiei de specialitate nr. 1 - pentru activitati economico-
financiare, agriculturd, amenajarea teritoriului i urbanism, protectia mediului si turism;

- avizul nr. 83 din 25.11.2021 al comisiei de specialitate nr. 2 — juridica si de disciplind, munca
si protectie sociala;

- avizul nr. 83 din 25.11.2021 al comisiei de specialitate nr. 3 - pentru invatamant, sanatate gi
familie, protectie copii, tineret si sport, activitati socio-culturale, culte,



in temeiul prevederilor art. 139, alin. 3, lit. g, art. 196, alin. 1, Iit. a din O.U.G. r. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL
al comunei Slistea, judetul Alba, adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. (1) Se aproba inchirierea prin licitatie publica a punctului sanitar uman din satul Tartaria,
str. Principala nr. 34, in suprafatd de 88,21 mp, inscris in C.F. 71389, nr. top. 71389, aflat in
proprietatea comunei Salistea, domeniu public, in scopul desfasurarii de activitati medicale.

(2) Valoarea de inventar a imobilului descris la alin. 1 este de 244,400 lei.

Art. 2. Durata inchirierii este de 5 ani, incepand cu data semnérii contractului, cu drept de
prelungire, prin act aditional, aprobat prin hotarare a Consiliului Local Sélistea, cu simplul acord de
vointa al partilor, ins& daca niciuna dintre parti nu denunta contractul de inchiriere cu 30 de zile inainte
de expirarea perioadei pentru care a fost incheiat, valabilitatea acestuia se prelungeste de drept pentru
fiecare an in care nu s-a solicitat in mod expres rezilierea.

Art. 3. Se aproba studiul de oportunitate, conform anexei nr. 1, care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 4. Se aproba raportul de evaluare a bunului imobil mentionat la art. 1, raport intocmit de
S.C. ECOBIS CONSULT S.R.L., administrata de Bisboaca Nicolae Paul, autorizat in activitatea de
evaluare de citre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, conform
anexei nr. 2, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 5. Se aproba documentatia de atribuire, conform anexei nr. 3, care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art. 6. Se stabileste suma de 43,45 lei/mp/an ca pref minim de pornire a licitatiei pentru
inchirierea imobilului de |a art. 1 al prezentei hotarari.

Art. 7. (1) Chiria se va achita lunar, in transe egale, prin virament bancar sau in numerar la
casieria Primariei Salistea.

(2) Intarzierea la plata a chiriei se penalizeaza cu 0,01% din cuantumul chiriei datorate
pentru fiecare zi de intarziere.
(3) Cuantumul se indexeaza de drept, anual, cu rata inflatiei.
(4) Sumele incasate din taxa pe cladire si inchirierea cladirii descrise la art. 1 din
prezentul proiect de hotarare vor constitui venit I bugetul local al comunei Salistea.
Art. 8. Se imputerniceste primarul comunei Salistea, domnul Stanila Aurel-Emil, sa semneze
contractul de inchiriere cu ofertantul desemnat castigator.

Art. 9. Prezenta hotarare poate fi contestatd conform prevederilor Legii nr. 554/2004 privind
contenciosul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 10. Prezenta hotarare se comunica, prin grija secretarului general, primarului,
viceprimarului comunei, compartimentelor de specialitate din cadrul Primariei comunei Salistea, pentru
ducere la indeplinire, cetatenilor comunei si Institutiei Prefectului - judetul Alba.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza pentru legalitate,
Martin Tiberiu-Constantin SECRETAR GENERAL
lonescu Mihaela-Alina

Salistea, 26.11.2021
Nr.78
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ROMANIA
JUDETUL ALBA

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SALISTEA
str. Joseni nr. 447, sat Salistea, comuna Salistea, judetul Alba, cod postal 517655, tel.: 0258762101,
website: www.comuna-salistea.ro, e-mail: primaria_salistea@yahoo.com
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ANEXA NR. 1 LAH.C.L. NR. 78 DIN
26.11.2021

STUDIUL DE OPORTUNITATE

1. Date generale - premizele studiului de oportunitate.

Potrivit art. 333, alin. 5 din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, “Inchirierea bunurilor proprietate publica a statului
sau a unitatilor administrativ-teritoriale se face pe baza de licitatie publica”.

2. Descrierea gi identificarea bunului care urmeaza si fie inchiriat.

Obiectul inchirierii 1l reprezintd punctului sanitar uman din satul Tartaria, str.
Principald nr. 34, in suprafata de 88,21 mp, inscris in C.F. 71389, nr. top. 71389, aflat in
proprietatea comunei Salistea, domeniu public.

3. Scopul elaborarii studiului de oportunitate.

In vederea atragerii de venituri la bugetul Consiliului Local Sélistea, este oportun sa

fie valorificat prin inchiriere.
4.Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul care se inchiriaza.

Punctul sanitar in suprafata de 88,21 mp, apartine domeniului public al comunei
Salistea.

in prezent imobilul propus spre inchiriere nu este revendicat si nu face obiectul unor
litigii.

Din punct de vedere economic, conform prevederilor art. 455, alin. 2 din Codul
Fiscal, "pentru cladirile proprietate publicd sau privatd a statului ori a unitatilor
administrativ-teritoriale, concesionate, inchiriate, date in administrare ori in folosinta, dupa
caz, oricaror entitai, altele decat cele de drept public, se stabileste taxa pe cladiri, care se
datoreaza de concesionari, locatari, titularii dreptului de administrare sau de folosint3,
dupé caz, in conditii similare impozitului pe cladiri. In cazul transmiterii ulterioare altor
entitati a dreptului de concesiune, inchiriere, administrare sau folosinta asupra cladirii,
taxa se datoreaza de persoana care are relatia contractuala cu persoana de drept public”.

9. Nivelul minim al chiriei
Pretul de pornire al licitatiei este de 43,45 lei/mp/an.



6. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de inchiriere
in vederea inchirierii se va recurge la procedura ,licitatie publicd”. In termen de cel
putin 20 zile de la data anuntului de licitatie publica, persoanele interesate pot depune
documentatia cerutd de locator, conform cerintelor acestuia. In situatia in care nu se
prezinta cel putin doua oferte valabile, locatorul este obligat s& anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie.
7.Durata estimata a inchirierii
Durata inchirierii este de 5 ani, incepand de la data incheierii contractului de
inchiriere.
Contractul de inchiriere poate fi prelungit, prin acordul pértilor, prin act aditional.
8. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere
Contractul de fnchiriere va fi incheiat in forma scrisd, sub sanctiunea nulitaji
absolute si va cuprinde si clauze de natura sa asigure exploatarea bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia
contractul de inchiriere atrage dupa sine pierderea garantiei depuse pentru participare si,
daca este cazul, plata de daune interese.
O data cu aprobarea studiului de oportunitate se va intocmi si caietul de sarcini al
inchirierii $i documentatia de atribuire.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza pentru legalitate,
Martin Tiberiu-Constantin SECRETAR GENERAL
lonescu Mihaela-Alina
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara

»GRADINITA SI PUNCT SANITAR UMAN TARTARIA”

Adresa: str. Principald, nr. 34, Tartiria, Comuna Silistea, jud. Alba
Proprietar: COMUNA SALISTEA
Solicitant: =~ COMUNA SALISTEA

Destinatar: COMUNA SALISTEA

Datele, informaiile si confinutul prezentului raport fiind confideniale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate
§i nu vor fi transmise unor terfi fard acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului §i al destinatarului

- Octombrie 2021 -



SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie imobilul ,,Gradinitd si Punct sanitar uman” situat in Tartéria.
Comuna Salistea, jud. Alba, inscris in extrasul CF nr. 71389 Silistea, nr. cad. 71389-C1 — Gradinita
si Punct sanitar uman — 225 mp, aflat in proprietatea COMUNEI SALISTEA, imobil descris in
cuprinsul raportului de evaluare.

Imobilele aferente proprietatii evaluate sunt: Gradinita si Punct sanitar uman avand
Sc =225 mp. Terenul aferent in suprafata de 539 mp nu este supus evaluarii.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimirea valorii juste a acestuia si stabilirii
nivelului minim al chiriei (concesiunii) conform Articolului 4, aliniatul 3 din HG 884/ 03.06.2004.

Valoarea imobilului a fost determinati in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip
de valoare {indndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

* SEV 100 — Cadru general

* SEV 101 — Termeni de referintd ai evaludrii

= SEV 102 — Documentare si conformare

« SEV 103 - Raportare = -

= SEV 104 — Tipuri ale valorii

-ty St e, . *

* SEV 230 — Drepturi de proprietate asupra proprietatii imobiliare

* GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

In continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in
cazul evaluarii prezente.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza: Certificarea evaludrii; (1) Termenii de
referintd ai evaluarii — in care se gasesc principalele elemente cu caracter specific care delimiteazi
modul de abordare al evaluarii; (2) Evaluarea imobilului — contine aplicarea metodelor de evaluare,
inclusiv descrierea proprietétii evaluate si analiza pietei imobiliare; (3) Reconcilierea valorilor.
Opinia evaluatorului - confine opinia evaluatorului privind valoarea stabilitd; 4nexe — contin
elemente care sustin argumentele prezentate in raport.

In urma aplicarii metodelor de evaluare, opinia evaluatorului este ca valoarea justi a
imobilului ,,Gradinitd si Punct sanitar uman” situat in Comuna Salistea, jud. Alba, inscris in extrasul
CF nr. 71389 Saligtea, nr. cad. 71389-C1 — Gradinita si Punct sanitar uman — 225 mp, aflat in
proprietatea COMUNEI SALISTEA, este de:

244.400 lei, echivalent 49.402 euro
la cursul valutar de 4,9472 lei/EUR, valabil pentru 26.10.2021
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Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora, precum si precizia. credibilitatea informatiilor de piata utilizate, pe de alta parte
scopul evaluarii i caracteristicile proprietafii imobiliare, in opinia evaluatorului valoarea de piata
estimata pentru proprietatea de evaluat, este valoarea obtinuti prin metoda costului de inlocuire net
pentru constructie.

Avandu-se in vedere Articolul 17 din Legea nr. 50/1991 - privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii, actualizatd prin Legea 127/2013 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 121/2011 pentru modificarea si completarea unor acte normative, in cadrul cireia se
mentioneazd ca “Limita minimd a prefului chiriei (concesiunii) se stabileste, dupd caz, prin
hotarérea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului
local, astfel incét sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de
piatd, la care se adaugd costul lucrarilor de infrastructura aferente”, pentru a obtine nivelul minim al
concesiunii, pornind de la preful pietei, valoarea de piati a constructiei mentionata mai sus o
impartim la 25 de ani.

Asadar:
Valoare chiric (concesiune) minima /an = 244.400 lei/ 25 ani = 9.776 lei/an.

Valoare chirie (concesiune) minima / mp/an = 9.776 lei/an/ 225 mp = 43,45 lei/mp/an.

e

Avand in vedere conditiile de pe piaja imobiliard actuala si resursele financiare reduse ale
agenfilor economici sau ale persoanelor fizice, precum si suprafetele disponibile, s-ar putea dovedi
o solutie viabila §i concesionarea imobilului catre persoane fizice sau juridice in vederea realizarii
unor investitii in zona respectiva.

Luénd in considerare speranfa de recuperare a investiiilor imobiliare de pe piata imobiliara
actuala i caracteristicile imobilului consideram ci perioada minima de recuperare a valorii de piat a
imobilului este de circa 10 ani (rard de capitalizare 10%). In aceste conditii, nivelul maxim al
concesiunii este de circa:

Asadar,
Valoare Chirie (concesiune) maximi/ an = 244.400 lei/ 10 ani= 24.440 lei/an
Valoare Chirie (concesiune) maximii/ mp/ an = 24.440 lei/an / 225 mp = 108,6 leifmp/an

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in
vedere la determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata {inind seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

Valoarea estimat se refera la imobilul obiect al evaluirii;

Valoarea nu contine T.V.A;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizati in raport;

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a imobilului;

YV VYY

Valoarea este o predictie.

Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
promovate de catre ANEVAR (Asociafia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

CUGIR o Evaluator:
26.10.2021
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CUPRINS

SINTEZA EVALUARII
CUPRINS
CERTIFICARE

1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1 Obiectul si scopul evaluarii. Clientul si destinatarul raportului
1.2 Prezentarea clientului

1.3 Prezentarea proprietarului

1.4 Dreptul de proprietate

1.5 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

1.6 Data estimarii valorii

1.7 Inspectia propietétii

1.8 Moneda raportului

1.9 Standardele aplicate

1.9 Procedura de evalnare (Ftapele parcurse snurse de informatii)
1.11 Clauza de nepublicare

1.12 Responsabilitatea fata de terti

1.13 Ipoteze si ipoteze speciale

2. EVALUAREA IMOBILULUI
2.1 Date privind modul de realizare a evaluérii
2.2 Descrierea proprietitii imobiliare
2.3 Cea mai buna utilizare
2.4 Analiza pietei imobiliare
2.5 Abordiri in evaluare
2.5.1 Abordarea prin cost

3. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI
3.1. Rezultatele evaluirii
3.2. Opinia evaluatorului

4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

Anexe: Fise de calcul
Fotografii
Oferte si surse de informare
Documente
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CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific faptul ca afirmatiile
prezentate si susfinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certific faptul ca
analizele, opiniile gi concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele specifice si
sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional.

Certific faptul c¢d nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatca imobiliara
care face obiectul acestui raport de evaluare §i nu am nici un interes personal sl nu sunt partinitori
fata de vreuna din partile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care si-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare.

- Nici evaluatorul §i nici. o persoane afiliate sau implicate cu acesta nu are alt interes financiar
legat de finalizarea unei posibile tranzactii.

Analizele §i opiniile mele au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din standardele i
metodologia dc lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor
Autorizafi din Roménia). Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii a fost inspectata personal de catre evaluator.

Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere)
si verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ale ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneaza mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregitire profesional continui al ANEVAR si are

competenta necesard intocmirii acestui raport.

ec. Bigboacd Nicolae Paul — evaluator ANEVAR

MTTUf‘rL:}\\
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Pagina 5



1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1 Obiectul si scopul evaluarii. Clientul si destinatarul raportului.

Obiectul evaluirii il constituie imobilul ,,Gradinita si Punct sanitar uman” situat in Comuna
Salistea, jud. Alba, inscris in extrasul CF nr. 71389 Salistea, nr. cad. 71389-C1 — Gradinita si Punct
sanitar uman — 225 mp, aflat in proprietatea COMUNEI SALISTEA, imobil descris in cuprinsul

raportului de evaluare.

Constructiile aferente proprietatii evaluate sunt:
- Gradinita si Punct sanitar uman avand Sc = 225 mp
- Terenul aferent in suprafatd de 539 mp nu este supus evaluarii.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimdrea valorii juste a acestuia §i stabilirii
nivelului minim al chiriei (concesiunii) conform Articolului 4, aliniatul 3 din HG 884/ 03.06.2004,
in lucrarea de evaluare fiind estimati valoarea justd a imobilului prezentat mai sus asa cum este
definita in standardul SEV 104 — Tipuri ale valorii.

Prezentul raport de evaluare se adreseaza COMUNEI SALISTEA in calitate de client si de
destinatar. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator,
evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat faf de client si fata de destinatarul lucririi.

1.2 Prezentarea clientului
PRIMARIA COMUNEI SALISTEA are sediul social in Comuna Salistea, str. Joseni,
nr. 447, jud. Alba, avand Codul de Inregistrare Fiscala 4562001.

1.3 Prezentarea proprietarului
Proprietar este COMUNA SALISTEA - domeniul public.

1.4 Dreptul de proprietate

Drepturile de proprietate asupra activului evaluat sunt atestate de extrasul CF nr. 71389
Sélistea, nr. cad. 71389 — teren intravilan 539 mp, nr. cad. 71389-C1 — Gradinita si Punct sanitar
uman — 225 mp, proprietar COMUNA SALISTEA in cota de 1/1 teren, Intabulare, drept de
proprietate, dobandit prin Lege si COMUNA SALISTEA in cota de 1/1 constructii, Intabulare,
drept de proprietate, dobandit prin lege.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de client
(extras CF) fard a se face investigatii sau verificari suplimentare. El este considerat integral si
nerestrictiv.

1.5 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Evaluarea executatd conform prezentului raport reprezinti o estimare a valorii de piati a
imobilului prezentat, asa cum este aceasta definitd in SEV 104 — Tipuri ale valorii.
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Valoarea justd. ..V aloarea justa este preful care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit
pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd intre participantii de pe piata, la data
evaluarii”. Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii valoarea justd este ,,pretul care ar fi incasat
pentru vanzarea unui activ sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata
intre participantii de pe piata, la data evaluarii”.

Tot in cuprinsul SEV 104 — Tipuri ale valorii paragraful 20.2 se face mentiunea ci definitia
valorii juste din IFRS poate fi diferitd fatd de cea de mai sus. IVSB (International Valuation
Standard Board) considera cd, in general, definitia valorii juste din IFRS este coerenta cu valoarea
de piaja (conform SEV 2020 valoarea de piatid reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor
hotardt, intr-o tranzacfie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrfile au actionat
fiecare in cunogtinid de cauzd, prudent si fard constrangere).

Datorita faptului cé date de piata relative la bunuri similare (ca amplasare si caracteristici)
celor de evaluat nu sunt disponibile pe piatd ne aflam in imposibilitatea argumentirii credibile a
unor valori obfinute prin comparafii directe, mai ales luand in considerare faptul c# piata imobiliara
in zond este o piafd inactiva cu tranzactii sporadice s§i pentru proprietifi de mici dimensiuni,
proprietd{i ce nu pot fi asimilate celor ce apartin domeniului public sau privat al comunei.

Abordarea pe baza de venituri este de asemenea imposibil de aplicat datoritd faptului ca
bunurile imobile evaluate nu alcatuiesc o proprietate imobiliard compacta si sunt imposibil de
cuantificat beneficiile aduse de catre acestea, majoritatea proprietafilor fiind folosite pentru servicii
de utilitate publicd $i nu ca unitafi generatoare de profit (furnizare apa, servicii de salubritate,
asistenti social, etc.). ' _ o _

Evaluarea executati conform prezentului raport prezintd o evaluare a costului de inlocuire
net al activelor evaluate aga cum este acesta definit in standardele ANEVAR.

Costul de nou este costul de obfinere a unui activ inlocuitor cu o utilitate echivalenta; costul
poate fi, fie al unui echivalent modern cu aceeasi functionalitate, fie costul de obtinere a unei replici
identice cu activul subiect. Cea de-a doua varianta este adecvati in cazul in care costul unei replici
va fi mai mic decét costul unui echivalent modern sau in cazul in care utilitatea activului subiect
poate fi oferitd numai de o replica a acestuia si nu de un echivalent modern.

Cost de inlocuire - Costul estimat pentru a construi, la prefurile curente de la data evaludrii,
o constructie similara care oferd o utilitate echivalentd cu cea a constructiei evaluate, utilizind
materiale $i tehnici moderne, normative, proiecte si planuri actuale.

Cost de reconstruire - Costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data
evaludrii, o replicd identica (copie) a constructiei evaluate, utilizind aceleasi materiale si tehnici,
aceleasi standarde si normative de execufie si inglobdnd toate deficientele functionale din
supradimensionare etc. ale constructiei subiect.

Dupi stabilirea costului activului substitut, se fac apoi deduceri pentru a reflecta deprecierea
fizica, functionald §i economicd a activului subiect, cdnd acesta se compari cu un activ
inlocuitor care ar putea fi achizitionat la costul de inlocuire.

In cazul proprietatilor de tip imobiliar metoda se bazeazi pe o estimare a valorii de piatd
curente a terenului pentru utilizarea curenta (daca terenul se afla in proprietate) plus costul brut
curent de inlocuire (sau reconstructie) a constructiilor minus cota alocatd pentru uzura fizica si
pentru toate celelalte forme de depreciere. Rezultatul care nu este o valoare de piajd se numeste
estimarea costului de inlocuire net, aceasta putand fi folositd ca si surogat pentru valoarea de piatd
sau valoarea justd.
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1.6 Data estimarii valorii

La baza efectuarii evaluérii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate
de client pana la data de 26.10.2021, data la care sunt disponibile datele si informatiile utilizate si la
care se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de citre
evaluator. Inspectia proprictatii a fost realizatd in 22.10.2021 in prezenia reprezentantilor
proprietarului. Evaluarea a fost realizata in cursul lunii octombrie 2021.

1.7 Inspectia proprietatii

Inspectia a fost efectuata in data de 22.10.2021 in prezenta reprezentantilor proprietarului.
S-au identificat imobilele, caile de acces si vecinatdtile, analizand documentele avute la dispozitie si
situafia reala din teren.

Nu s-au efectuat investigatii privind dreptul de proprietate, litigii, s.a.m.d.

Nu s-au efectuat masuratori ale constructiilor de pe teren, suprafata acestora fiind preluati din
planul de amplasament si delimitare a imobilului.

Nu s-au inspectat partile ascunse ale proprietatilor.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari sau infestari ale proprietitii
subicct sau alc proprictatilor invecinate.

Au fost preluate informatii referitoare la activele evaluate s1 s-au realizat fotogratii ale

accstora.

1.8 Moneda raportului. :
Opinia finala a evaluarii este prezentata in EUR si LEL
Cursul de schimb utilizat pentru conversia in valuta este 4,9472 RON pentru un EURO, curs

mediu BNR valabil la data evaluirii.

1.9 Standardele aplicate
In elaborarea prezentului raport de evaluare a fost luat in considerare Standardul de evaluare

ANEVAR editia 2020:

= SEV 100 — Cadru general

* SEV 101 — Termeni de referinta ai evaludrii

* SEV 102 — Documentare si conformare

= SEV 103 — Raportare

* SEV 104 — Tipuri ale valorii

* SEV 230 — Drepturi de proprietate asupra proprietatii imobiliare

* GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

1.10 Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii)

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piafd asa cum a fost ea definitd mai
sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

» documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

> inspectia imobilului si a zonei de amplasare a acestuia;

>  stabilirea limitelor §i ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

» selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
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» analiza tuturor informatiilor culese. interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii;
» aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii si
fundamentarea opiniei evaluatorului.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
adoptate de catre ANEVAR.
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
»  Documentele si schifele puse la dispozitie de catre reprezentantii clinetului, respectiv:
e documentele care atestd dreptul de proprietate asupra imobilului: extras CF,
respectiv releveu;
» Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
* Metodologia de evaluare a proprietitilor imobiliare - ANEVAR;
*  Cataloagelor de reevaluare editia 1964;
e  Cursul de referinta al monedei nationale;
e  Publicatii privind piata imobiliara.
Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de réspundere pentru datele puse la dispozitie de citre client
$1 nici pentru rezultatele obfinutc in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplele sau gresite.

1.11 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse Intr- un
.document destinat publicitagii fara acordul seris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei
si contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de
catre alte persoane decét cele de la pet. 1.1, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.12 Responsabilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare este
destinat scopului si destinatarului precizati la pet. 1.1. Raportul este confidential, strict pentru client si
destinatar iar evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fafd de o tertd persoand, in nici o
circumstanta.

1.13 Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a finut seama in elaborarea prezentului

raport de evaluare sunt urmatoarele:

» Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
reprezentantii clientului §i au fost prezentate fira a se intreprinde verificari sau
investigafii suplimentare. Se presupune ca dreptul de proprietate este integral si
marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;

» Suprafetele aferente constructiilor si terenului au fost preluate din extrasul CF, respectiv
releveu;

> Informatia furnizatd de catre terfi este consideratd de incredere, dar nu i se acordi
garantii pentru acuratete;

> Se presupune ci nu exista condifii ascunse sau neaparente ale amplasamentului: solului
sau structurii cladirii (parfilor ascunse) care sa influenfeze valoarea. Evaluatorul nu-si
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asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obfinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordan{d cu toate reglementirile
locale si republicane privind mediul inconjurator in afara cazurilor cdnd neconcordantele
sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

Din informatiile definute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantii
proprietarului, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contaminiri naturale sau
chimice care afecteazi valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.
Evaluatorul nu are cunostin{d de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care si
indice prezenfa contaminantilor sau materialelor periculoase s§i nici nu a efectuat
investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu exista asa ceva.
Daca se va stabili ulterior ca existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt
teren vecin sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea si
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Valoarea de piafd estimata este valabila la data evalurii. Intrucat piata si conditiile de
piafa se pot schimba, valoarea estimati poate fi incorectd sau necorespunziloare la un all
moment;

S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
- .medificari care pot sa apara in perioada urmitoare;

' Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportu1u1 s-a fﬁcut ‘[mand seama
de tipul valorii exprimate §i de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie
la data evaluarii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si
a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanta
sau sd depund marturie in instanta relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in
care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al
evaluatorului;

Orice valori estimate in raport se aplicd activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

Raportul de evaluare este valabil in condifiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daci aceste condifii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.
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2. EVALUAREA IMOBILULUI

2.1 Date privind modul de realizare a evaluarii

Abordarea prin cost prezintd evaluarea constructiilor aflate pe amplasament luind in
considerare costurile unitare actuale de realizare/ refacere a constructiilor in functie de dimensiunile
(suprafata construitd sau desfasuratd, lungime s.a.) fiecdrui element constructiv analizat si
deprecierile acumulate corespunzitoare momentului evaluérii.

Pentru estimarea valorii de piata s-a optat pentru metoda costului de inlocuire net.

2.2 Descrierea proprietatii imobiliare

Imobilul evaluat este situat in Tartaria, Comuna Salistea, jud. Alba, zoni preponderent
agricold, cu terenuri libere cultivate, dar si cteva spatii de productie si comerciale in apropiere.
Proprietatea are acces dintr-un drum asfaltat. Zona de amplasare dispune de utilitati la gard —
energie electrica, gaz, apd - canal si telefonie.

Proprietatea evaluata este formata din:

- Gradinita si Punct sanitar uman avand Sc =225 mp;

- Terenul aferent in suprafatd de 539 mp nu este supus evaluirii;

Prezentarea mai detaliatd a acestora cu caracteristicile semnificative pentru determinarea
valorilor este realizata in cadrul lucrérii si anexele la aceasta.

2.3 Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lucru necesare aplicérii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabils, probabila si legala a unui
teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca
rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmétoarele situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber

» cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie si indeplineasci patru
criterii. Ea trebuie sa fie:

» permisibila legal

» posibila fizic

» fezabili financiar

» maxim productiva

Practic, finand cont de tipul cladirii si de amplasarea acesteia, cea mai buni alternativa
posibila pentru activul analizat, este cea de Gradinitd si Punct sanitar uman. Prin prisma criteriilor
care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

> este permisibila legal;

> indeplineste conditia de fizic posibili;

» este fezabila financiar;

> este maxim productivé - se referd la valoarea proprietitii imobiliare in conditiile celei

mai bune utilizéri (destinatii).
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2.4 Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul
de a efectua tranzacii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de piefele bunurilor sau
serviciilor:

v" Fiecare proprietate imobiliar este unica iar amplasamentul sau este fix;

v’ Pietele imobiliare nu sunt piefe eficiente: numarul de vanzitori si cumparitori care
actioneaza este relativ mic; proprietdfile imobiliare au valori ridicate care necesita o
putere mare de cumpdrare, ceea ce face ca aceste piefe si fie sensibile la stabilitatea
veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munci precum si si fie
influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
marimea avansului de platd, dobanzile etc.;

v" in general, proprietitile imobiliare nu se cumpdra cu bani cash, iar dacid nu existd
conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata;

v' spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori
influenfata de reglementarile guvernamentale si locale;

v cererea §i oferta de proprietdfi imobiliarc pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest
puncl esle leorelic $1 rareon atins, existind intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta;
oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu iar cererea poate si se modifice
bruse, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru; ' '

V' cumpardtorii §i vAnzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare -
cumpdrare nu au loc in mod frecvent.

Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe pia{i si misura in care
acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata
pe de o parte i tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat tipuri
diferite de piefe imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la
randul lor, pot fi impdrtite in piefe mai mici, specializate, numite sub-piete, acesta fiind un proces de
segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliari specificii proprietatii evaluate

Imobilul evaluat este situat in Comuna Silistea, jud. Alba, zond preponderent agricold, cu
terenuri libere cultivate, dar si cteva spatii de productie si comerciale in apropiere. Proprietatea are
acces dintr-un drum asfaltat. Zona de amplasare dispune de utilitati la gard — energie electrica, apa
si telefon.

Piata imobiliara speciald cuprinde proprietiti cu design unic sau proprietéti a caror utilizare
este limitatd numai la scopul initial (scoli, gradinite, cladiri publice, aeroporturi, giri, drumuri,
parcuri, cimitire, etc.)

Piata privind activele evaluate face parte tocmai din aceasta piatd imobiliara speciala pentru
care nu existd o piatd in adevaratul sens al cuvéntului care s ofere suficiente informatii in vederea
realizarii unei analize comparative axatd pe asemandrile si diferentele dintre proprietati si tranzactii
care influenfeazd valoarea §i care au drept consecintd variatii ale preturilor platite pe piata
imobiliara.
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Analiza ofertei

Oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd. intr-o anumitd perioada de timp.

Existenta ofertei la un anumit moment, la un anumit pret si intr-un anumit loc indica
raritatea acestui tip de proprietate.

Analiza cererii

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinfa de cumpérare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de
timp.

Pentru ci pe o piaa imobiliard oferta se ajusteazd incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietafilor tinde sa varieze in functie de schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curenta.

Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Nivelul cererii solvabile a scazut in ultima perioad, scaderea fiind cauzati de criza
economico-financiard, diminuarea interesului investitional si sciderea nivelului creditarii.

Cererea solvabild a scazut att ca si nivel (numar de cereri) cat si ca si putere de cumpdrare,
constatandu-se o limitare a cererii pe ambele planuri (i cel cantitativ si cel calitativ), pe fondul
scaderii interesului investifional general si in cel imobiliar in special.

Ceea ce face ca cererea solvabild si fie mult mai redusd decét ccrerca potentiald sunt
costurile destul de ridicate ale finantarii §i riscul ridicat perceput de investitori imobiliari pentru
orice fel de proiecte.investifionale ce vizeaza imobilizarea unor resurse financiare substan(iale. -

Echilibrul pietei. Previziuni

Proprietatea imobiliare supusa evaluarii se afla cuprinsa in lista bunurilor care alcituiesc
domeniul public al comunei, propritate ce face parte din piafa imobiliari speciald pentru care nu
existd o piajd in adevaratul sens al cuvéntului care si ofere suficiente informatii in vederea realizirii
unei analize comparative axatd pe asemandrile si diferentele dintre proprietafi si tranzactii care
influenteaza valoarea si care au drept consecina variafii ale preturilor platite pe piata imobiliara.

Avand in vedere cele mai sus mentionate precizam faptul cd in aceste conditii nu poate fi
stabilit un raport intre cererea si oferta pentru astfel de active.

2.5 Abordari in evaluare

2.5.1 Abordarea prin cost

Scopul evaludrii patrimoniale este stabilirea valorii rimase actualizate a constructiei (in
functie de deprecierea acumulati) corespunzitoare lunii octombrie 2021.

Aplicarea acestei metode implica urmatorii pasi:

1. Determinarea valorii actualizate;

2. Estimarea deprecierii acumulate;

3. Determinarea valorii rdmase actualizate a clddirii prin scaderea deprecierii acumulate din

valoarea de reconstructie.

Evaluarea constructiilor s-a realizat conform Metodologiei pentru evaluarea cladirilor si
constructiilor speciale din grupele 1 si 2 — indicativ GV-0001/0-95 — aprobat M.L.P.A.T. cu ordinul
32/N/16.10.1995, de asemenea s-a avut in vedere HG nr. 2139/2004 (in care s-a facut o unificare a
grupelor 1 cladiri si 2 constructii speciale) si in care se prevede ca in lipsa documentatiei tehnico-
economice de executie, evaluarea prin valoarea de reconstructie determinati pe baza Cataloagelor
de reevaluare editia 1964 — este cea mai indicata metoda.
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Pe baza acestei metodologii, trebuie parcurse urmatoarele etape:

2

Stabilirea valorii de reconstructie a fiecarei constructii cu ajutorul Cataloagelor de
reevaluare la nivelul preturilor din 01.01.1965;

Actualizarea valorii de reconstructie la pretul zilei cu ajutorul sistemului de coeficienti de
indexare elaborat de Corpul Expertilor Tehnici in colaborare cu M.L.P.AT.

2.5.2 Determinarea costului de reconstructie
Cost de reconstruire - reprezinid costul estimat pentru a construi, la prefurile curente de la

data evaludrii, o replica identica (copie) a construcfiei evaluate, utilizand aceleasi materiale si
tehnici, aceleasi standarde §i normative de execufie si inglobdnd toate deficientele functionale din
supradimensionare etc. ale construcfiei subiect.

Aceasta valoare s-a stabilit pe baza documentatiei pusa la dispozitie de catre beneficiar si a
inspectiei $1 masuratorilor facute pe teren.

Pentru determinarea valorilor unitare i totale a fiecarui obiect de constructii ce se evalueazi

s-au parcurs urmatoarele etape:

documentare privind fiecare obiect care urmeazid a fi evaluat prin stabilirea
caracteristicilor tehnico-constructive ale cladirii;

cercetarea obiectului la fata locului prin efectuarea de masuritori pe teren si stabilirea
dotérilor si instalatiilor precum si stabilirea stérii tehnice a cladirii si a subansamblelor
componente;

..se incadreazd cladirea intr-una din subgrupele aferente grupel 1 C ons!ruc;n - dm: .
 clasificarea aprobata prin HG2139/2004; ~ '

se efectueaza incadrarea cladirii intr-unul din cataloagele de reevaluare;

se elaboreaza faza de evaluare §i se determina valorile unitare de reconstructie, pe total
si pe categorii de lucrari precum si corectiile datorate abaterilor fata de prevederile din
fisele catalogului;

se calculeaza valoarea tehnicd unitara §i totald la nivelul de prefuri de catalog din
01.01.1965, se actualizeaza la valoarea de reconstructie cu coeficienti M.L.P.A.T. care
sunt publicati trimestrial.

2.5.3. Estimarea deprecierii acumulate

Deprecierea — reprezinté o pierdere de valoare fa{d de costul de reconstructie ce poate apare
din cauze fizice, functionale sau externe.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregarii. Prin aceastd metoda se analizeazi
separat fiecare cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeaza o suma globala.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereazi aceastd metoda

sunt:

uzura fiziea - este evidentiatd de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestari, defecte de structura
etc.;

neadecvare functionali - este datd de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea
cladirii din punct de vedere al stilului, dimensiunilor sau instalatiilor si echipamentelor
atasate;

depreciere din cauze externe - se datoreazd unor factori externi proprietitii imobiliare,
cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarea in zona, urbanismul,
finantarea etc.
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In situafia activelor care fac obiectul prezentei evaludri au fost estimate tipurile de
depreciere care afecteaza valoarea lor, respectiv uzura fizicd, neadecvarea functionald si deprecierea
din cauze externe.

Neadecvarea functionala se aplica pentru unele din active in functie de supradimensionirile
$i posibilitafile de reconversie pentru activele ce nu vor mai putea functiona in scopul pentru care au
fost construite inifial si evaluate ca atare.

Deprecierea din cauze externe se aplicd in majoritatea cazurilor, depreciere care afecteaza
valoarea de inlocuire a cladirilor este datorata atat condifiilor specifice zonei (piatd inactiva cu
putini cumpdratori probabili). Starea tehnica precara a imobilelor si amplasarea in general in zone
cu reputajie proastd induc de asemenea o depreciere suplimentard de ordin psihologic asupra
potentialilor cumparatori.

Valoarea ramasa se stabileste prin diminuarea valorii de reconstructie cu pierderea de
valoare datorita uzurii fizice - stabilita de Normativul P 135/1999 elaborat de M.L.P.A.T. si pe baza
observafiilor ficute pe teren de cétre evaluator, precum si cu pierderea de valoare datoriti
deprecierilor din cauze externe si, in cazul unor obiective degradate puternic sau lipsite de utilitate,
s-a procedat la deprecierea din cauze functionale a valorii (neadecvare functionali).

Gradul de uzuri fizica pentru clidire s-a stabilit pe elemente componente astfel: structura de
rczistentd, anvclopa (inchideri, compartimentari §i invelitoare), finisaje si instalatii, gradul de uzura
total fiind obtinut prin ponderea uzurii fiecdrei componente in funclie de ponderea valoricd a
fiecareia in valoarea totala, conform Normativului P 135/1999 (avizal de M.L.P.A.T. cu Ordinul
nr. 85/N/1999). Sz :

Uzurile pe componente au fost estimate {indnd seama de urmétoarele aspecte de ordin general:

e durata de viafd consumata estimata pentru structura de rezistent;

e starea finisajelor, data ultimei refaceri a acestora si durata de viatd normati a lor;

e starea instalatiilor, durata de viata, nivelul de reparatii sau inlocuire, datele executirii

acestor lucrari.

Deprecierea rezultatd a fost determinaté prin aplicarea coeficientului global de uzurd fizica
rezultat din ponderarea elementelor componente la valoarea de reconstructie a cladirii si apoi
aplicarea in cascada a celorlalte tipuri de depreciere estimate, respectiv neadecvarea funcfionald si
deprecierea din cauze externe.

4.1.4. Estimarea valorii ramase prin metoda costului de inlocuire net
Valoarea rdmasd actualizatd pentru active s-a obtinut prin aplicarea deprecierii reale
constatate la valoarea de reconstructie.

Valoarea ramasi actualizata a activelor (exclusiv valoarea terenului) este de:
Veosturi = 244.370 lei

In anexe se gasesc fisele tehnice ale constructiilor, in care sunt prezentate descrierea,
valoarea de reconstructie, deprecierile care afecteaza constructiile si valoarea rezultatd prin metoda
costului de inlocuire, considerafii privind starea fizicA actuald a fiecrei constructii, fotografii
reprezentative ale imobilelor, precum si fisa de evaluare a terenurilor.

Valoarea anterior prezentatd este datd de valoarea totald a proprietatilor componente
prezentate sintetizat in cadrul anexelor ,, Centralizator valori”.
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3. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI

3.1. Rezultatele evaluarii

Imobilul ,,Gradinita si Punct sanitar uman” situat in Comuna Salistea, jud. Alba, inscris in
extrasul CF nr. 71389 Silistea, nr. cad. 71389-C1 — Gradinita si Punct sanitar uman — 225 mp, aflat
in proprietatea COMUNEI SALISTEA, conform actelor de proprietate anexate in copie la prezentul
raport, a fost evaluat dupa cum urmeaza:

Valoarea obtinuta in urma evaluarii prin metoda costului de inlocuire net =244.370 lei

3.2. Opinia evaluatorului

Avénd in vedere pozifia imobilului, datele de pe piata despre tranzactii similare §i {inand
cont de scopul evaluarii, opinia evaluatorului este ca valoarea de piati a imobilului este data de
metoda costului de Inlocuire net (rotunjité la sute de lei) §i anume:

244.400 lei, echivalent 49.402 euro
la cursul valutar de 4,9472 lei/EUR, valabil pentru 26.10.2021

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute n
vedere la determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata tinind seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
Valoarea estimata se refera la imobilul obiect al evaluarii;

Valoarea nu cuprinde si pretul terenului aferent constructiilor;

Valoarea nu contine T.V.A;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a imobilului;
Valoarea este o predictie.

YV VVVY
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4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

S.C. ECOBIS CONSULT S.R.L. cu sediul in Cugir, str. Nicolae Balcescu. nr. 17, jud.
Alba, Nr. de ordine la O.R.C. Alba J1/429/2016, Cod Unic de Identificare 36015975, prin
administrator Bigboacd Nicolae Paul., membru titular ANEVAR, nr. legitimatie 10712, tel./fax:
0258/750896, e-mail: paul bisboaca@yahoo.com.

S.C. ECOBIS CONSULT S.R.L. Cugir este o societate cu raspundere limitatd, cu capital
romanesc avand ca obiect principal de activitate ,.consultantd pentru afaceri si management™ si
realizand lucrari in urmatoarele domenii:

- evaluare de active ale societatilor comerciale (bunuri imobile $i mobile);

- evaluarea de proprictafi imobiliare sau bunuri mobile pentru diverse scopuri (stabilirea
unor valori de garantie (ipoteci §i gajuri), vanzare, proceduri de insolventd, aport la
capitalul social, etc.);

- realizarea de studii de fezabilitate;

-, consultan{d in domeniul organizaii iwauagementului societdilor comerciale;

- intocmirea de planuri de afaceri pentru obfinerea de credite rambursabile (binci) sau
nerambursabile.

Societatea comerciala ECOBIS CONSULT S.R.L. este administrata de Bisboacd Nicolae

Paul, care are experientd si pregitire profesionala, fiind autorizat in activitatea de evaluare de citre
Asociafia Nationald a Evaluatorilor Autorizafi din Romdnia (ANEVAR) inca din anul 2005,
societatea fiind membru corporativ ANEVAR in anii 2017, 2018 si 2019.

Administratorul societdfii a urmat stagii de formare si perfectionare in domeniul evaluarii

proprietafilor imobiliare si bunurilor mobile si dispune de diplome si atestate in acest sens.
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1. OBIECTUL

Nr. inventar

Pozitia in inventarul domeniului public
Data PIF

Vechime ani

2. DATE CONSTRUCTIVE
Suprafata construita (mp)
Inaltime pe nivel (m)

Numdr nivele

Suprafata desfasurata (mp)

DESCRIERE

a) Partea de constructii
Infrastructura
Suprastructura
Planseu
Acoperis
inchideri §i compartimentari
Finisaje exterioare
Finisaje interioare
Pardoseli
Tamplirie

s Tt U TAIER o UEEE

Electrice
Sanitare
Incilzire

3. STABILIREA ELEMENTELOR DE CALCUL

PVC/ aluminiu cu geam termopan, lemn.. ... - ey

et

FISA Nr. 1
Gridinita si Punct Sanitar Tartaria
Catalog de reevaluare nr. 118

Fisa nr. 3

85
1965
56

225
2.9

225

fundatii din piatra si beton continue sub ziduri

zidarie din cirdmida

lemn cu tencuieli aplicate/ placi rigips

sarpanta lemn, invelitoare {igla

zidarie din caramida

tencuicli drigcuite, zugraveli simple

tencuieli drigcuite si gletuite, zugraveli simple, faianti in bai
gresie, tarchet, parchet

- 2 ik o R

iluminat fluorescent/ incandescent
apa - canal
CT proprie pe gaze

3.1. Suprafata utila (mp) 225

3.2. Inalfime 2,9

3.3. Volum -

3.4. Diferenta inal{ime -0.4

4. CALCULUL VALORII DE INLOCUIRE

4.1. Valoarea unitari (lei/mp) 1.130
Constructii (lei/mp) 950
Instalatii electrice (lei/mp) 50
Instalatii sanitare (lei/mp) 110
Instalafii incalzire (lei/mp) 60
Corectii de inal{ime (lei/mp) -40
Alte corectii conform catalogului (lei/mp):
TOTAL 1.130

4.2, Valoarea totala (lei) 254.250
Constructii 204.750
Instalatii 49.500

TOTAL GENERAL la 01.01. 1965 (lei) 254.250

4.3. Indice total de actualizare
dela 01.01.1965 la 30.09.2021 3,2038

4.4, Valoarea de inlocuire actualizata (lei) 814.566

Valoarea unitara de inlocuire (lei/m2) 3.620



5. STABILIREA GRADULUI DE UZURA
Conditii de exploatare normale
Vechime ani
Starea tehnica buna
5.1. Gradul de uzura fizica 50%
Structura de rezisten{a 55%
Inchideri, compartimentri, invelitoare 50%
Finisaje 45%
Instalatii 45%
5.2. Neadecvare functionala
5.3. Depreciere din cauze externe 20%
Grad de uzura total cumulat 70%
6. VALOAREA RAMASA ACTUALIZATA (lei) 244.370
Valoarea unitara raimasa (lei/mp) 1.086

7. CONSIDERATII PRIVIND STAREA CLADIRII:

Starea tehnica a cladirii este buna;
Cladirea este afectatd de uzuri {inand cont de durata de viata consumata.




Centralizator valori - abordarea prin costuri

Nr. Denumire Suprafatd | Valoare de Grad de |Valoare raimasi Valoare
crt. (mp) inlocuire (lei) | depreciere | actualizati (lei) | rotunjiti (lei)
1 |Gradinita si Punct Sanitar Tartaria 225 814.566 70% 244.370 244.400
TOTAL 814.566 244.370 244.400
Intocmit:

ec. Bishoaca Nicolae Paul — evaluator ANEVAR













Oficiu! de Cadastru si Publicitaie Imobiliard ALBA Nr. cerere 69821

Ef' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Alba lulia Ziua 06
X Luna 10
. " Anul 2021
AMCP] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
- PENTRU INFORMARE e R
Carte Funciara Nr. 71389 Sélistea “I” | IH| ﬂ ” H IHEHH m

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Tartaria, Jud. Alba

Nr. |Nr. cadastral Nr. i s
crt!  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 71389 539 Teren neimprejmuit;

Constructii

Crt NET::S;;:;L Adresa Observatii / Referinte
e Tanaie L AEs R L CACI B e e
UMAN
B. Partca Il. Proprictari i acte
,,,,,, Tnscnerl pf:vitoare Ia dreptul de proprietate 5i alte dreptujireale .~ | Referinfe. =~ =
45504 / 31/10/2018

Act Administrativ nr. 492, din 06102!2019 emis de Primaria Salistea Act Normatw nr. 245/2012, din
12/04/2012 emls de Guvernul Romdnlel (completare Tn HGR.A74/2002 , Anexa nr.62 pus, 9 162); Acl
Administrativ_nr. 31, din 11/07/2018 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNE| SALISTEA:
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al, Al.l
1/1
1) COMUNA SALISTEA-DOMENIUL PUBLIC
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciéra Nr. 71389 Comuna/Oias/iMuiic:piu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
71389 539

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

-

71389

C1

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata . N ’
e folos%nté olouha Fmp)t Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipa 539 . . 647/108/1/2
constructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie = :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:i225 mp; S. construita
All 71389-C1 administrative si 225 Cu actel|desfasurata:225 mp; GRADINITA SI PUNCT
social culturale SANITAR UMAN

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 13.881

2 ) 14.398

3 4 16.047

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciaré Ni. 71389 Comuna/Oras/Municipiu: Sélistea

Punct Punct Lungime segment
| __inceput sférsit i {m)
| 4 5 2772
.i 5| 1] 21.343]

*E Lungfmile'segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
06/10/2021, 10:12

g
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RELEVEL GRADINITA S| PUNCT SANITAR UMAN
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*unitgte de masura pentru lungime-m

E AUTORIZARE _

Anexa nr

Recapitulatie
Gradinite si Punet sanitor uman

Denumire | Suprafato
Nr | incapere  |utilo (mp)

! Gradinita 29.40 N
=[ 2 Depozit 2891 |E
5| 3 Hol 11.21 kg
E 4 Hel 3.47 3

1B Baie 4.10 ™~
g]l s Caobinet 15.01

§ 7 Cobinet 15.60

| B [Sola Tratamente 15.60 =1
D Cabinet 16.81 E
E| 10 [Comera Deseuri 2.94 4
_: 11 | Salog Asteptare 17.81

2] 12 EBaie 2.18
al Boie 2.28

Suprofote ufile = 165.24 mp

Suprafala fofala =165.24mp
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ROMANIA
JUDETUL ALBA )
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SALISTEA

slr. Joseni nr. 447, sat Salistes, comuna Salistea, judetul Alba, cod postal 517655, tel.: 0258762101,
websile: www.comuna-salistea.ro, e-mail: primaria_salistea@yahoo.com

= = < e

ANEXA NR. 3 LA H.C.L. NR. 78 DIN 26.11.2011

DOCUMENTATIE ATRIBUIRE

LICITATIE PUBLICA

privind inchirierea punctului sanitar uman din satul Tartaria, str.
Principala nr. 34, in suprafata de 88,21 mp, inscris in C.F. 71389,
nr. top. 71389, aflat in proprietatea comunei Salistea, domeniu
public

Documentatia de atribuire va cuprinde cel putin urmatoarele elemente:

1.  Caietul de sarcini;
2.  Fisade date;
3. Contractul-cadru continand clauze contractuale obligatorii;
4.  Formulare si modele de documente.
- 2021 -
PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza pentru legalitate,
Martin Tiberiu-Constantin SECRETAR GENERAL

lonescu Mihaela-Alina



ROMANIA
JUDETUL ALBA ]
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SALISTEA

str. Joseni nr. 447, sat Salistea, comuna Salistea, judeful Alba, cod postal 517655, tel.: 0258762101,
website: www.comuna-salistea.ro, e-mail: primaria_salistea@yahoo.com
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ANEXA NR. 3.1 H.C.L. NR. 78 DIN 26.11.2011

CAIET DE SARCINI

LICITATIE PUBLICA

privind inchirierea punctului sanitar uman din satul Tartaria, str.
Principala nr. 34, in suprafata de 88,21 mp, inscris in C.F.
71389, nr. top. 71389, aflat in proprietatea comunei
Salistea, domeniu public

-2021 -



Dispozitii generale

Prezentul caiet de sarcini a fost intocmit pe baza legislatiei Tn vigoare si precizeaza
conditiile minime in care se desfasoara licitatia public pentru inchirierea punctului sanitar
uman din satul Tartaria, str. Principala nr. 34, in suprafats de 88,21 mp, inscris in C.F.
71389, nr. top. 71389, aflat in proprietatea comunei Salistea, domeniu public i in
administrarea Consiliului Local al comunei Silistea.

Caietul de sarcini se aproba prin hotarare a Consiliului Local al comunei Salistea.

1. AUTORITATEA PUBLICA

U.A.T. comuna Sélistea, str. Joseni, nr. 447, judetul Alba, cod fiscal: 4562001, cod
postal: 517655, tel.: 0258762101, e-mail: primaria_salistea@yahoo.com.

2. OBIECTUL INCHIRIERII

Obiectul inchirierii I constituie punctul sanitar uman din satul Tartaria, str. Principal3
nr. 34, in suprafata de 88,21 mp, inscris in C.F. 71389, nr. top. 71389, aflat in proprietatea
comunei Salistea, domeniu public si in administrarea Consiliului Local al comunei
Sélistea.

(1) Imobilul este destinat desfasurarii de activitati medicale, asa cum reiese
din proiectul de hotarare privind inchirierea imobilului.

(2): -~ Imobilul apartine domeniului public al comiiriei Salistea.”

(3)  Subinchirierea imobilului este interzisa.

(4)  Principiile care stau la baza atribuirii contractului de inchiriere de bunuri
proprietate publica apartinand U.A.T. comuna Sélistea sunt:

a)  fransparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare
la aplicarea procedurii pentru afribuirea contractului de inchiriere de bunuri;

b)  fratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de céatre autoritatea
publica, a criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri;

¢)  proportionalitatea - orice masurd stabilitd de autoritatea publica trebuie sa fie
necesara gi corespunzatoare naturii contractului:

d)  nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publici a acelorasi reguli, indiferent
de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere de
bunuri, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventjile la care Romania este parte;

e)  libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea public a conditiilor pentru ca
orice participant la procedura de atribuire s& aiba dreptul de a deveni chirias in conditiile
legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

(5) Autoritatea publica are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii
care fi sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in
care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime
ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea
intelectuala.

3. SCOPUL S| ANUNTUL LICITATIEI

(1) Inchirierea punctului sanitar mai sus descris se va realiza prin licitatie publica,
organizata potrivit legii, iar inchirierea e determinata de faptul c& imobilul care urmeaza a

2



fi scos spre inchiriere va aduce o crestere la venitul bugetului local al comunei Salistea.

(2) Anuntul de licitatie, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, partea a-Vl-a,
intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald, pe pagina de
internet, trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea publica, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

c) informatji privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin
care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire; denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
autoritatii contractante de la care se poate obfine un exemplar din documentatia de
atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul;
data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informafii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care

trebuie depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a
ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarca eventualclor litigii si termencle pentru

sesizarea instantei;
) data transmiterii anuntului de licitatie catre instituiile abilitate, in vederea

publicaril. . o2
4. DURATA INCHIRIERII

(1) Punctul sanitar situat in comuna Salislea, aparlinand domeniului public de
interes local, se inchiriazé pe o durata de 5 ani, cu incepere de la data incheierii
contractului, cu drept de prelungire, prin act aditional, aprobat prin hotarare a Consiliului
Local Salistea, insa daca niciuna dintre parti nu denun{a contractul de inchiriere cu 30 de
zile inainte de expirarea perioadei pentru care a fost incheiat, valabilitatea acestuia se
prelungeste de drept pentru fiecare an in care nu s-a solicitat in mod expres rezilierea.

(2) Conform art. 341, alin. 26 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, autoritatea publica poate sa incheie contractul
numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizérii
comunicarii deciziei de atribuire.

5. ELEMENTE DE PRET

(1) Valoarea minima a chiriei pentru imobilul in cauza este de 43,45 lei/mp/an.
(2) Chiria se va achita lunar, in transe egale, prin virament bancar sau in numerar la

casieria Primariei Salistea.

(3)Cuantumul se indexeaza de drept, anual, cu rata inflaiei.

(4) Modalitatea de achitare a chiriei, precum si cuantumul penalitatilor in caz de
nerespectare a obligatiilor de plata vor fi prevazute in contractul de inchiriere.

(5) Taxa de participare la licitatie se stabileste astfel incat sa se acopere
cheltuielile ocazionate de organizarea procedurii si va fi inclusa in anuntul privind
organizarea licitatiei. Taxa de participare nu se restituie la finalul licitatiei, cu exceptia

"
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cazului cand ofertantul nu s-a inscris la procedura de licitatie. Aceasta este in cuantum de
60 lei.

(6) Cuantumul garantiei de participare la licitatie este in suma de 80 lei.

(7) Taxa si garantia de participare sunt valabile pentru o singura licitatie si se vor
achita in lei cu chitanta sau ordin de plata vizat de banc pana la data limita de depunere
a cererii de inscriere la licitatie.

(8) Ofertantilor necastigatori li se va restitui, in baza unei cereri, garantia de
participare la licitatie in maxim 15 zile lucratoare de la data desfasurarii licitatiei publice.

(9) Ofertantul va pierde garantia de participare la licitatie, daca Tsi retrage oferta
fnainte de desemnarea céstigatorului, daca isi revoca oferta, dupa adjudecare sau
ofertantul refuza sa semneze contractul in termenul stabilit pentru incheierea acestuia.

(10)  Garantia de participare a ofertantului castigator face parte din chiria bunului
adjudecat.

(11)  Pretul de vanzare a documentatiei de atribuire se stabileste astfel incat sa
nu depaseasca costul multiplicarii documentatjei, la care se poate adauga, daca este
cazul, costul transmiterii acesteia, in cuantum de 40 lei.

(12)  Documentatia de inchiriere se obfine prin ridicarea de cétre cei interesati,
intre orele 8.00 - 16.00 de la registratura Primariei comunei Salistea.

(13)  Locatarul/chiriagul are obligatia sa prezinte, la data incheierii contractului
dovada constituirii garantiei pentru buna executie a contractului, in lei, valahil pe
durata confraciului, pantru acoperirea obligatiilor neexecutate.

Coroizn (14)  Garantia; conform art. 334, &l 5 din OWU.G. nr. 57/2019, privind ‘Codul-

administialiv, cu modilicarlle sI completatile ulterioare, este obligatorie, fiind stabilita |a
nivelul contravalorii a doua chirii si poate fi plitita la casieria Primériei comunei
Salistea sau cu ordin de plata in contul deschis la Trezoreria Alba lulia.

(15)  Suma constituitd cu fitlu de garantie va fi restituitd in termen de 15 zile
lucratoare de la expirarea contractului si numai ca urmare a respectarii clauzelor

contactuale pe toata perioada derularii acestuia.
(16)  Conform art. 344, alin. 7 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

cu modificarile si completarile ulterioare, in situatia in care au avut loc modificari
legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite
taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflectd in cresterea/diminuarea
costurilor pe baza cérora s-a fundamentat preful contractului, chiria poate fi ajustatd, la
cererea oricarei parti.

6.ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIE

(1) Licitatia publica este procedura la care orice persoana fizica sau juridica
interesatd are dreptul de a depune oferta in condifiile respectarii prevederilor
documentatiei de atribuire.

(2) Operatiunile pregatitoare organizarii licitatiei publice, in vederea inchirierii
imobilului scos spre inchiriere, sunt indeplinite de catre compartimentele de specialitate
ale Primariei comunei Salistea,

(3) Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de céatre Primaria
comunei Salistea n Monitorul Oficial al Romaniei, partea a-Vl-a, intr-un cotidian de
circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala si pe pagina sa de internet.

(4) Anuntul de licitatie, precum si dispozitia privind desemnarea comisiei

4



raspunzatoare de organizarea procedurii de inchiriere a punctului sanitar se semneaza de
catre primarul comunei Salistea.

(8) Anuntul de licitajie trebuie sa cuprinda cel putin elementele prevazute la pet.
3, alin. 2 din prezentul caiet de sarcini.

(6) Anunful de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice Tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(7) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine
documentatia de atribuire numai dupd ce achitd taxa de documentare (taxa de
participare), prevazuta in documentatia de atribuire.

(8) Documentatia de atribuire va fi pusa la dispozitia persoanei interesate care a
inaintat o solicitare in acest sens, intr-un exemplar, pe suport hartie, contra cost.

(9) Autoritatea publica are obligatia s asigure obtinerea documentatiei de
atribuire de catre persoana interesata, care inainteaza o solicitare in acest sens si a platit
taxa de documentare (taxa de participare).

(10) Autoritatea publica are obligatia de a pune documentatia de atribuire Ia
dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie s3
depageasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

(11) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel
incat respectarea de catre autoritatea publicd a perioadei prevazute mai sus s& nu
conduca la situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai
putin de 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(12)-.-Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatja
de atribuire.

(13) Autoritatea publica are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si far3
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5
Zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

(14) Autoritatea publica are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebarile aferente cétre toate persoanele interesate care au obtinut, in condiiile legii,
documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a
solicitat clarificarile respective.

(15) Fard a aduce atingere prevederilor de mai sus, autoritatea publicd are
obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(16) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util,
punand astfel autoritatea publica in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut mai
sus, aceasta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in
masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face
posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-limitd de
depunere a ofertelor.

(17) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

(18) I cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doua oferte valabile, autoritatea publicé este obligatd sa anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie.

(19) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire
aprobata pentru prima licitatie, iar licitatia va fi organizata in aceleasi conditji.

(20) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se
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depune nicio oferta valabila, autoritatea publica anuleaz3 procedura de licitatie.

A INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE S| PREZENTARE A
OFERTELOR - CRITERII DE VALABILITATE ALE OFERTEI

(1) Oferta se redacteaz in limba romana.
(2) Oferta se depune printr-o cerere la Registratura Primariei comunei Salistea,

intr-un sigur exemplar, semnat de ofertant, exemplar ce contine doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, cerere care se inregistreaza la Registratura Primariei comunei
Salistea (comuna Salistea, str. Joseni nr. 447, judetul Alba), in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora, plicuri care vor contine urmatoarele elemente:

(A) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depus
oferta. Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa de date cu informatii privind ofertantul (anexa nr. 3.2)) si o cerere de
participare la licitatie (anexa nr. 3.4. - formular nr. 2), semnate de ofertant, fara ingrosari,

stersaturi sau modificari;
b)  acte doveditoare privind calitétile si capacitatile ofertantului:

> copie conforma cu originalul de pe cartea de identitate/certificatul de
inregistrare eliberat de Oficiul Registrului Comertului (cod unic de inregistrare si anexa);
> copie conforma cu originalul de pe autorizatia de liberd practica in

domeniul medical, eliberatd de autoritatea competenta sau actul constitutiv (din care sa
reiasa.ca desfasoara activitati in. demeniul medical), inclusiv de pe toate actele aditionale
relevante, pentru persoanele juridice;

> certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, in original;

> certificat fiscal emis de Administratia Financiara de la domiciliul/sediul
social al ofertantului, in original;

> certificat fiscal emis de compartimentul buget-finante, contabilitate, taxe

$i impozite al Primériei de la domiciliul/sediul social al ofertantului, din care rezults ¢3 nu
are datorii la bugetul local, in original;

> extras de pe cont bancar, in original;

> declaratia de participare la procedurd, in original (anexa nr, 3.4. -
formular nr. 3);

> declaratie pe propria rdspundere a reprezentantului legal al societatii

comerciale, din care sa rezulte ca societatea nu se afl3 in litigiu, reorganizare judiciara
sau faliment, in original (anexa nr. 3.4. - formular nr. 4);

> declaratia pe propria raspundere a ofertantului ca va pastra destinatia
imobilului inchiriat, in original (anexa nr. 3.4. - formular nr. 5);
> imputernicirea de reprezentare a unei alte persoane pentru ofertantul,

persoana fizica/juridica, care nu poate fi prezent la licitatie, insotita de copia de pe actul
de identitate; persoanele juridice pot fi reprezentate ins3 si de administrator sau, in lipsa
acestuia, de o altd persoana in baza unei mputerniciri scrise in acest sens de citre
administratorul persoanei juridice (anexa nr. 3.4. - formular nr. 6).

c) dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire — 40 lei, a taxei de
participare la licitatie — 60 lei si a garantiei de participare — 80 lei, prin depunerea
xerocopiilor dupa chitantele eliberate de casieria Primariei comunei Salistea sau ordin de
plata.
(B) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, oferta financiars (model
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oferté - anexa nr. 3.4. - formular nr. 7), se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum i domiciliul/resedinfa/sediu social principal/secundar sau punct de lucru al
acestuia, dupa caz.

(3) Oferta trebuie s& cuprinda conditiile prevazute in caietul de sarcini si alte
obligatii pe care ofertantul si le asuma in cazul in care va castiga licitatia.

(4) Pentru spatiul scos la licitatie, fiecare participant va depune o singura oferta,
redactata in limba romana.

(5) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilitd de autoritatea publica. Ofertantul care solicita retragerea
ofertei pe perioada de valabilitate a acesteia, pierde garantia de participare si calitatea de

ofertant.
(6) Persoana interesaté are obligatia de a depune oferta la adresa sl pana la

data-limita pentru depunere, stabilite in anunful procedurii. Riscurile legate de
transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

(7) Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decét cea stabilits
sau dupa expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza ofertantului nedeschisa.

(8) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criterile de
valabilitate prevazute in prezentul caiet de sarcini al licitatjei.

(9) Neprezentarea oricarui document prevéazut in prezentul caiet de sarcini,
atrage de drept eliminarea ofertelor respective din cadrul sedintei de licitatie.

(10)  Continutul ofertelor trebuie s& rémana confidential pana la data stabilit
-=-pentru-deschiderea acestora, autoritatea-publicd urménd a lua_cunostinta de ‘continutul -
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

(11)  Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-
verbal prevazut la alin. (12) de catre tofi membrii comisiei de evaluare i de ctre ofertantj.

(12)  In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul acesleia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de cétre tofj
membrii comisiei de evaluare.

(13)  In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin.
(12), comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care 1l
transmite autoritatii contractante.

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantji
ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

(15)  In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse
cel putin doua oferte valabile, autoritatea contractanta este obligaté s& anuleze procedura
$i sa organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1) - (11).

8. COMISIA DE EVALUARE

(1) Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o comisie de evaluare,

compusa dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.
(2)  Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un

supleant.



(3) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum Si supleantii lor
se stabilesc prin dispozitia primarului. Comisia adopta decizii in mod autonom si numai pe
baza criteriilor de selectie prevazute in documentatia de atribuire.

(4)  Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de cate un vot.

()  Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

(6)  Membrii comisiei de evaluare, supleantii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese prevazute la pct. 12.

(7) ~ Membrii comisiei de evaluare, supleantii sunt obligati s& dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-
limita de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

(8) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaz de
indata existenta stéri de incompatibilitate si va propune fnlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

(9) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia Tn care
membrii titulari ai acesteia se afla in imposibilitatea de participare datoritd unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

(10) Atributiile comisiei de evaluare sunt:
(a) analizeaza si selecteazé ofertele pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior, nregistrat, raportate la prevederile cuprinse in documentatia de

atribuire, aprobata;

(b) intocmeste lista cuprinzand ofertele admise si o comunica catre ofertantii
-prezenii‘la sedipla_de licitatie respectiva (proces-verbal ¢tapa | - deschiderea plicurilor-
exterioare);

(c) se asigura ca deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea
procesului-verbal etapa | - deschiderea plicurilor exterioare de citre toti memobrii comisiei
de evaluare si de catre ofertant (proces-verbal etapa Il - deschiderea plicurilor interioare);

(d) analizeaza si evalueaza ofertele;

(e) asigura Tntocmirea raportului de evaluare de catre o persoana fizica sau juridica

autorizata;

(f) desemneaza oferta castigatoare;

(9) comunica decizia de adjudecare catre autoritatea public si ofertanti.

(11)  Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor
membrilor.

(12) Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(13)  Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(14)  Autoritatea contractantd are obligatia de a asigura protejarea acelor
informatji care Ti sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu fitlu confidential, in
masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatjilor Tn cauza ar prejudicia interesele
legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si

proprietatea intelectuala.

9. PARTICIPANTII LA LICITATIE

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizici sau juridics, romana
sau straina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditji:
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a) a platit taxa de documentare privind participarea la licitatie (taxa de
participare), inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, In termenele prevazute in anuntul de licitatie;

¢) areindeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor
si a contributjilor catre bugetul de stat si bugetul local;

d  nu estein stare de insolventd, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatje persoana fizica sau juridica care a fost
desemnati castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile U.A.T. comuna
Salistea n ultimii 3 ani, dar a refuzat incheierea contractului ori nu a platit preul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru 0 durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitafie.

(3) Persoana fizica sau juridica interesata sa participe la licitatie va depune la
Registratura Primariei comunei Salistea o cerere (model cerere depunere oferta §i
documente de calificare - anexa nr. 3.4. - formular nr. 1).

10. CRITERII DE EVALUARE A OFERTELOR

(1) Comisia de evaluare va face evaluarea ofertelor depuse pe baza criteriilor de
atribuire prezentate mai jos $i in conformitate cu numarul maxim de puncte pentru fiecare
criteriu:
- a)cel mai mare nivel.al chiriei -40%; .. .. o o
"b) capacitatea economico-financiar a ofertantilor - 20%; ~ S T
c) protectia mediului inconjurator — 20%,

d) conditji specifice impuse de natura bunului inchiriat — 20%.

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire $i trebuie
s3 fie proportionald cu importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii
unei utilizarilexploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea
fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu
trebuie sa depaseasca 100%.

(3) Autoritatea contractanta trebuie s3 tina seama de toate criteriile prevazute in

documentatia de atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (2).

11. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

(1) Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentafia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicari procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul
de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusé de cétre comisia de evaluare si se transmite
de catre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantji trebuie sa raspundé la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3
Zile lucritoare de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile
solicitate, s& determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
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(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu respecté prevederile pct. 7.

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitafle este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute
la pct. 7. In caz contrar, se aplica prevederile pct. 7, alin. (15).

(9) Dupa analizarea coninutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-
verbal prevazut la alin. (9) de catre tofi membrii comisiei de evaluare gi de catre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criterile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderi
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de céatre tofi
membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il

transmile autoritaji contractante.

048y Tn terméd ‘e 3 Zile lucratoare derla primirea rapartului comisiei de evaluare, ... ...

autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantji ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

(15) Raportul prevézut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabilegte punctajul fiecarei oferte, tinand seama de
ponderile prevazute la pct. 10, alin. (2). Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel
mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertanti clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare dupé acesta.

(18) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il

transmite autoritafji contractante.
(20) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a

carui oferti a fost stabilita ca fiind castigatoare.

(21) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel
mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urméatoarele elemente:

a) informatji generale privind autoritatea contractants, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a;
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c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei céagtigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele §i sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata
castigatoare,

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutjonarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instante;

i) data informari ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiteri anunfului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea
publicari.

(23) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3
zile lucratoare de la emiterea acestora.

(24) Tn cadrul comunicari prevazute la alin. (23) autoritatea contractanta are
obligatia de a informa ofertantullofertantii castigator/céstigatori cu privire la acceptarea

ofertei/ofertelor prezentate.
(25) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) autoritatea contractanta are

obligatia de a informa ofertantji care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
(26) Autoritatea contractanta poate sé incheie contractul numai dupa implinirea

L harmet do 20 UG zile calendariaticn e fa datarealizari comunicarii prevazute.la-alin.

(23).

(27) in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu
se depune nicio ofertd valabila, qutoritatea contractantd anuleazé procedura de licitatje.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de afribuire
aprobaté pentru prima licitafie.

(29) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la pct. 7, alin.

(1) - (11).
12.REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

(1) Pe parcursul aplicari procedurii de licitatie, comisia de evaluare are obligatia
de a lua toate masurile necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia
unui conflict de interese silsau manifestarea concurentei neloiale. Nerespectarea acestor
prevederi se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale.

(2) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de licitatie are dreptul
de a fi ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de
licitatie nu este de natura sa defavorizeze concurenta.

(3) Persoanele care sunt implicate direct n procesul de verificare/evaluare a
ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

(4) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmatoarele persoane:

a) sot/sotje, ruda sau afin pana la gradul al ll-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;
b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al ll-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertantj, persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;
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c) persoane care detin parti sociale, parii de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte
din consiliul de administraje, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;
d) membri in cadrul consiliului de administrafie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociali semnificativi persoane care sunt
sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al IlHlea inclusiv ori care se afia in refafii comerciale
cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

(5) Nu pot fi nominalizate de cétre ofertant pentru executarea contractului
persoane care sunt sot/sofie, ruda sau afin pana la gradul al ll-lea inclusiv ori care se afla
in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

13.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

(1) Procedura de licitatie se poate desfagura numai daca, in urma publicarii
anuntului de licitatie, au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

(2) Evaluarea ofertelor care vor participa la licitatie se face pe baza criterilor de
atribuire prevazute in prezentul caiet de sarcini, de cétre comisia de evaluare numita prin
dispozitia primarului.

(3) in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitafie nu au fost depuse cel
putin doua oferte valabile, autoritatea publica este obligaté sa anuleze procedura si sa
organizeze o noud licitatie. A Diak, Sl AN L

(4) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire
aprobata pentru prima licitatje, iar licitatja va fi organizata in aceleasi condiji.

(5) Tn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se
depune nicio oferld valabila, autoritatea publica anuleaza procedura de licitatie.

(6) Orice ofertant se poate inscrie la licitatie cu condifia achitarii taxei de
documentare si garantiei de participare la licitatie.

(7) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

(a) analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor

cuprinse in plicul exterior inregistrat, raportate la prevederile cuprinse in documentatia de
atribuire aprobata de Consiliul Local;

(b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia catre
ofertantii prezenti la sedinta de licitatie respectivé (proces-verbal etapa I - deschiderea
plicurilor exterioare);

(c) deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-
verbal etapa | - deschiderea plicurilor exterioare de cétre toti membrii comisiei de evaluare
si de catre ofertanti (proces-verbal etapa Il - deschiderea plicurilor interioare);

(d) analizarea si evaluarea ofertelor;

(e) intocmirea raportului de evaluare;

() desemnarea ofertei castigatoare;
(g) comunicarea deciziei de adjudecare cétre autoritatea publica si ofertanti.

(8) Oferta céstigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicarii criteriilor de atribuire. La punctaj egal va fi declarat castigator, ofertantul cu
oferta financiara cea mai mare. In situatia in care oferta financiara este egala,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pe criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare dupa acesta.
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(9)  Ofertantilor declarati necastigatori, la solicitare scrisa, li se va restitui
garantia in termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului castigator.

4. DREPTURILE $i OBLIGATIILE AUTORITﬂ]’H CONTRACTANTE SI ALE
TITULARULUI DREPTULUI DE INCHIRIERE

(1) Autoritatea contractanta are urmatoarele drepturi si obligatii:
a) sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in maximum 30 de zile de Ia

constituirea garantiei;
b) sa incaseze chiria, In conformitate cu dispozitile contractului de

inchiriere;
c) sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere,
la nivelul contravalorii a doud chirii; in caz contrar, este obligata s& restituie garantja la

incetarea contractului:

d) sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosintd pe toatd durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest
scop;

e) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de céte ori este nevoie,
fara a stanjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii
bunului si destinatia in care este folosit:

OIS f) sa-asigure folosinia netulburatd a bunului pe tot timpul inchiferii, i %
(2)  Titularul dreptului de Inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:
a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice
savarsite;
b) sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin

contract;

c) sa constituie garaniia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in
caietul de sarcini;

d) sa nu exploateze bunul inchiriat ca un rau proprietar;

€) se interzice subinchirierea imobilului;

f) chiriagul se obligd sa permitd accesul neconditionat, pe toatd durata
inchirierii, in vederea executarii lucrarilor de reparatii, interventji sau exploatare a retelelor
tehnico-edilitare;

g) chiriagul se obligd s& mentina curatenia in limita amplasamentului:

h) sa execute la timp si in condifii optime lucrérile de intrefinere curente si
reparatii normale ce ii incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-a
primit in momentul incheierii contractului;

i) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionala avuté la data preluarii, mai putin
uzura aferenta exploatarii normale;

) sanuexploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe civile.

(3) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incélcatd referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul
autoritafii contractante la retinerea acesteia din garantie, cu obligatia titularului dreptului
de inchiriere de a o reintregi sau rezilierea contractului de inchiriere.

-
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18. ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

(1) Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de inchiriere in situatia fn care se constata abateri grave de la prevederile
legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. ( 1), procedura de licitatie se considera afectata in
cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constaté erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la
pct. 2, alin. 4;

b) autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri
corective, fara ca acestea sa conduca, la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute Ia
art. pct. 2, alin. 4.

(3) incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate
atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucrtoare de la data anularii, atat
incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

16. INCHEIEREA / NEINCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

“w=(1) - Autoritatea pablica are obligatia de a“incheia’ contractdl de inchiriere cu™™"
ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca find castigatoare.

(2) Autoritatea publica poate s& incheie contractul numai dup3 implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii ofertantilor despre
deciziile referitoare la atribuirea contractului.

(3) Autoritatea publicd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3
Zile lucratoare de la emiterea acestora.

(4) Contractul de inchiriere va fi incheiat in limba roman, in doua exemplare,
cate unul pentru fiecare parte.

(8) Contractul de inchiriere se incheie in forma scris3, sub sancfiunea nulitafii.
Contractul se incheie in conformitate cu legea romana, indiferent de nationalitatea sau de
cetatenia chiriagului.

(6) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta
bunului inchiriat, potrivit specificului acestuia.

(7) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii
contractului inainte de expirarea termenului.

(8) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum
30 de zile de la data constituirii garantiei.

(9) Neincheierea contractului atrage plata daunelor-interese de catre partea in
culpa.

(10) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere

atrage dupa sine plata daunelor-interese si pierderea dreptului de castig&tor.
(11) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile
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legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

(12) Daunele-interese prevazute la alin. (9) si (10) se stabilesc de cétre tribunalul
in a carui raza teritoriala se afla sediul autoritafii contractante, la cererea pariii interesate,
daca partile nu stabilesc altfel.

(13) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu
ofertantul declarat castigator din cauza faptului cé ofertantul in cauza se afl4 intr-o situatie
de forfa majora sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea
contractanta are dreptul s& declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in
care aceasta este admisibila.

(14) In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (13), nu exista o oferta clasata
pe locul doi admisibila, se aplica prevederile alin. (11).

(15) In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect
instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al
caror efect se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat
preful contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti, daca posibilitatea de
ajustare a fost prevazuta in documentatia de atribuire.

17.INCETAREA INCHIRIERII

(1) La expirarea termennlui de inchiriere chiriasul este obligat sa restituie, in
deplind proprietate, liber de orice sarcina imobilul inchiriat. Forta majord exonereaza
partile de raspundere in ceea ce prwe$te indeplinirea fotald-sau. pqrhal'a a obligatiilor ce loy
revin, cu mentiunea ca prin fortd majora se intelege orice eveniment independent de
vointa partilor, imprevizibil si inevitabil care impiedica partile sa-si execute integral sau
partial obligatiile.

(2) Aparitia sau incetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte parti
in termen de 5 zile prin fax sau telefon urmat de o scrisoare recomandata cu mentiunea
constatarii evenimentelor de acest gen de catre organele competente romane, in prezenta
partilor.

(3) In caz de fortd majora comunicatd si constatats in conditile de mai sus,
executarea obligatiilor partilor se decaleaza in consecinta cu perioada corespunzatoare
acesteia, cu mentiunea ca niciuna dintre parti nu va plati penalitati sau despagubiri pentru
intérzierea in executarea contractului.

(4) Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii va suporta irevocabil
consecintele cazului de forta majora cat si indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

(5} in conditiile Tn care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor
mai mare de 6 luni, parhie se vor reuni pentru a hotarf asupra exercitarii in viitor a clauzei
incluse in contract. In cazul imposibilitatii de exploatare a bunului inchiriat, situatie
verificata si constatata de comisia legal constituitd n acest sens, partile vor conveni
asupra continuarii sau fncetarii contractului.

(6) In cazul in care autoritatea publica nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de forta
majora sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea publica are
dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta
este admisibila.

(7) In cazul in care, in situatia prevazutd mai sus, nu exista o ofertd clasata pe
locul doi admisibila, procedura de licitatie se anuleaza. Ulterior, autoritatea publica va
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relua procedura de licitatie.
(8) Contractul de inchiriere va fi reziliat unilateral de catre proprietar in

urmatoarele cazuri:
a) in cazul In care interesul national sau local o impune;
b) se executa lucrari de reabilitare sau modemizare a zonei:
¢) schimbarea destinatiei imobilului de catre proprietar;
d) neplata chiriei la termenul stabilit.

18.  SANCTIUNI

Constatarea contraventilor si aplicarea sanctiunilor, pentru nerespectarea
prevederilor legale privind procedura de inchiriere, sunt prevazute de art. 345 din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

19. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Orice persoana care se considerd vatdmata intr-un drept ori intr-un interes legitim
printr-un act al autoritdtii contractante, se poate adresa instantei de contencios
administrativ competente, pentru anularea actului, obligarea autoritatii contractante de a
emite un act, recunoasterea dreptului prefins sau a interesului legitim, in conditiila
prevazute de Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificérile si

- completarile ulterioare. il
20. EVIDENTA DOCUMENTATIEI PROCEDURII

(1) In scopul tinerii evidentei documentelor si informatjilor cu privire la desfasurarea
procedurilor de inchiriere si la derularea contractelor de inchiriere de bunuri proprietate
publica, autoritatea contractants intocmeste si pastreaza dous registre:

a) registrul Oferte, care cuprinde date si informatii referitoare la derularea
procedurilor prealabile Tncheierii contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica; se
precizeaza cel putin datele si informatiile referitoare la propunerile de inchiriere, studiul de
oportunitate, la oferte, la procedura de atribuire aplicata;

b) registrul Contracte, care cuprinde date si informatii referitoare la executarea
contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica; se precizeaza cel putin datele si
informajile referitoare la obiectul, durata contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publica, termenele de plata a chiriei, obligatiile de mediu.

(2) Registrele prevazute la alin. (1) se intocmesc si se pastreaza la sediul
locatorului.

(3) Locatorul are obligatia de a intocmi dosarul inchirierii pentru fiecare contract
atribuit.

(4) Dosarul inchirierii se pastreaza de citre locator atat timp cat contractul de
inchiriere de bunuri proprietate publicd produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani
de la data incheierii contractului respectiv.

(5) Dosarul inchirierii trebuie s& cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) studiul de oportunitate al inchirierii;

b) hotararea de aprobare a inchirierii;

¢) anunturile prevézute de prezenta sectiune referitoare la procedura de atribuire a
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contractului de inchiriere de bunuri proprietate public si dovada transmiterii acestora spre
publicare;

d) documentatia de atribuire;

e) nota justificativa privind alegerea procedurii de atribuire;

f) denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a/ale caruilcaror oferta/oferte alau fost

declaraté/declarate castigatoare si motivele care au stat la baza acestei decizii:
g) justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire, daca este cazul;
h) contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica semnat,

(6) Dosarul inchirierii are caracter de document public.

(7) Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeaza in conformitate cu
termenele si procedurile prevazute de reglementarile legale privind liberul acces la
informatiile de interes public si nu poate fi restrictionat decat in masura in care aceste
informatii sunt clasificate sau protejate de un drept de proprietate intelectuala, potrivit legii.

21. RADIEREA INCHIRIERII

in cazul in care in cartea funciara a fost notat contractul de inchiriere, radierea
acestei notari se efectueaza in baza actului emis de autoritatea contractant, prin care se
comunica intervenirea rezilierii.

22. DISPOZITII FINALE

......

(2) Titularul dreptului de inchiriere poate solicita sprijin la Primaria comunei
Salistea.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza pentru legalitate,

Martin Tiberiu-Constantin SECRETAR GENERAL
lonescu Mihaela-Alina
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ROMANIA ANEXA NR. 3.2 LA H.C.L. NR. 78 DIN 26.11.2021

JUDETULALBA
PRIMARIA COMUNEI SALISTEA

FISA DE DATE - persoani fizica
privind inchirierea, prin licitatie publica, a punctului sanitar uman

(numele si adresa ofertantului)

1. Numele si prenumele:

2. Act identitate:

3. Adresa domiciliu:

4. Telefon: : Fax:

OFERTANT,

(numele si semnatura)



FISA DE DATE - persoana juridica
privind inchirierea, prin licitatie publica, a punctului sanitar uman

(denumirea ofertantului)

1. Denumirea:
2. Act identitate reprezentant:

3. Cod fiscal:

4. Cont Trezorerie:

.5 Sediil central:
6. Telefon: ; Fax:
7. Certificat de inmatriculare/inregistrare:

8. Obiectul de activitate:

9. Birourile filialelor/sucursalelor locale (daca este cazul):

-Sucursala
(adresa), certificat de inmatriculare: , cod fiscal:
-Filiala (adresa), cod fiscal:

10. Principala piata a afacerilor:

11. Cifra de afaceri pe ultimii trei ani:

OFERTANT,

(numele si semnatura)



ROMANIA
JUDETUL ALBA
PRIMARIA COMUNEI SALISTEA

sir. Joseni nr. 447, sat Salistea, comuna Salistea, judetul Alba, cod postal 517655, tel.: 0258762101,

website: www.comuna-salistea.ro, e-mail primaria_salistea@yahoo.com

ANEXANR. 3.3 LAH.C.L. NR. 78 DIN 26.11.2021

Comuna Séligtea
Judetul Alba
NE e Jdata s S

CONTRACT DE INCHIRIERE

incheiat astdzi. .. ................... .

I. Partile contractante
1. Intre Comuna Salistea, adresa Str. Joseni nr. 447, telefon/fax 0258762101, avand

,.codul de inregistrare fiscala 4562001, cont deschis la Trezoreria Alba lulia, reprezentat legal
prin primar Stanil3 Aurel-Emil, in calitate de locator, si:

domiciliul/resedinta/sediul social principal/secundar sau punct de lucru in localitatea . & W
o 8C. el ap. .. judetul. .. ....... .. avand CNP/CUI B o s e TR
# 15 e U v s s 608 68,5 emoomomts mcesmemmiesnrs s . deschisla. .. ........

T T -« | ERECRE SRR - S e

FEPYEZENUBRIN ..o comein st 8082 5558 oomeen oo seweeenn, CUfunctiade . L L

oo legitimat(®) cu BIICl seria ..., nr. oo , eliberat(a) de

............................................ ladatade .........................., in calitate de locatar,

ladatade. .. .. .. . - . ..., [a sediul locatorului (alt loc, adresa etc.), in

temeiul prevederilor art. 1270 si art. 1777-1835 din Noul Cod Civil - Legea nr. 287/2009,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare, prevederilor O.U.G. nr. 9712019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, precum si ale Hotarérii Consiliului
Local al comunei Slistea de aprobare a inchirierii nr. . v n@iN. L, 8
incheiat prezentul contract de inchiriere.

II. Obiectul contractului
1. Obiectul prezentului contract il constituie punctul sanitar uman din satul Tartaria, str.

Principala nr. 34, in suprafata de 88,21 mp, inscris in C.F. 71389, nr. top. 71389, aflat in
proprietatea comunei Slistea, domeniu public si in administrarea Consiliului Local al comune;

Sélistea.



2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueaza pe baza de proces-verbal in
termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei, conform art. 343, alin. 4 din
0.U.G. nr. 57/2019, proces-verbal care devine anexa la contract.

3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt

urmatoarele:
a) bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului la

expirarea contractului: . .. .. .. ... oo
b) bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni locatarului in masura in

care acesta din urma isi manifest intentia de a le prelua in schimbul plétii unei compensatii

egale cu valoarea contabila actualizats, conform caietului de sarcini: . .. .. ... .. .. .. -

" wey

¢) bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere raman in proprietatea
locatarulUi: . .. .. .. ..o e e

4. La incetarea contractului de inchiriere din orice cauza, bunurile prevazute la pct. 3.
lit. a) se vor repartiza potrivit destinatiilor aratate la acest punct, locatarul fiind obligat sa
restituie, in deplind proprietate, liber de orice sarcina, bunul inchiriat.

5. Obiectivele locatorului sunt:

a) valorificarea imobilului prin inchiriere;

b) atragerea de venituri la bugetul local.

Il Durata contractului - 2, ST

1. Durata inchirierii este de 5 ani, incepand cu data semnérii contractului, cu drept de
prelungire, prin act adifional, aprobat prin hotarare a Consiliului Local Salistea, cu simplul
acord de vointd al partilor, insa dacé niciuna dintre parli nu denunta contractul de inchiriere cu
30 de zile inainte de expirarea perioadei pentru care a fost incheiat, valabilitatea acestuia se
prelungeste de drept pentru fiecare an in care nu s-a solicitat in mod expres rezilierea.

2. La data expirarii contractului, proprietarul igi rezerva dreptul de a nu mai prelungi
valabilitatea acestuia.

IV. Pretul inchirierii

1. Pretul inchirierii este de . .. .. . lei/an.

2. Suma totald prevazuta la pct. 1 va fi platita prin ordin de plata in contul comunei
Salistea, deschis la Trezoreria Alba lulia, sau in numerar la casieria unitatii administrativ-
teritoriale.

3. Plata chiriei se face pana la 31 martie, prin virament bancar sau in numerar la
casieria Primariei Salistea.

4. Cuantumul se indexeaza de drept, anual, cu rata inflatiei.

5. Conform art. 344, alin. 7, din Codul administrativ, in situatia in care au avut loc
modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite
taxe/impozite nationale sau locale al céror efect se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor
pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustat, la cererea oricarei
parti, prin act aditional.

6. Intarzierea la plata a chiriei se penalizeaza cu 0,01% din cuantumul chiriei datorate

pentru fiecare zi de intarziere.
7. Neplata chiriei pana la incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea

contractului.



V. Drepturile si obligatiile partilor
1. Drepturile si obligatiile locatarului:
Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice
savarsite;

b) sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

c) are obligatia de a suporta cheltuielile privind utilittile (energie electrics, gaze
naturale, apa-canal, servicii de telefonie, internet) si cheltuielile comune (salubrizare, servicii
de curatenie gi paza) aferente spatiului inchiriat - daca este cazul:

d) are obligatia sa prezinte, la data incheierii contractului, dovada constituirii
garantiei pentru buna execuie a contractului, in lei, valabils pe durata contractului pentru
acoperirea obligatiilor neexecutate. Garantia, conform art. 334, alin. 5 din 0.U.G. nr. 57/2019,
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, este obligatorie, fiind
stabilita la nivelul contravalorii a doua chirii si poate fi platits la casieria Primariei comunei
Salistea sau cu ordin de plata in contul deschis la Trezoreria Alba Iulia. Neplata chiriei, precum
$i orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale de cétre
titularul dreptului de inchiriere (chiriag) dau dreptul proprietarului la refinerea contravalorii
acesteia din garantje. Titularul dreptului de inchiriere este obligat s& reintregeasci garantia in
termen de 6 luni, in caz contrar se va proceda la rezilierea contractului. Rezilierea va opera de
.- -~ drept, f2ra somatie; punere in-intarziere:si fara indeplinirea oricarei alte formalitati de la data;
comunicarii acestei masuri, iar chiriagul va preda imobilul liber de orice sarcini;

e) sa nu exploateze bunul inchiriat ca un rau proprietar;

f) se interzice subinchirierea imobilului:

g) sé informeze imediat proprietarul asupra oriciror accidente si pagube care s-au
produs asupra bunului inchiriat si s le suporte daca sunt produse din vina sa;

h) sa respecte conditiile de functionare, normele P.S.I., procedurile de utilizare si
exploatare a aparaturii medicale din dotare conform indicatiilor tehnice din manualul de
utilizare; chiriagul raspunde in mod expres de nerespectarea si nepunerea in aplicare a
atributiilor ce-i revin pe linia prevenirii si stingerii incendiilor;

i) chiriasul se obliga s& mentina curatenia in limita amplasamentului;

J) chiriagul se obligd s& permitd accesul neconditionat, pe toatd durata inchirierii,
in vederea executdrii lucrarilor de reparatji, interventii sau exploatare a retelelor tehnico-
edilitare, a unor interventii mai ample sau de reparaii capitale necesare bunei functionari a
bunului inchiriat;

k) chiriasul se obliga s& mentina in bun stare, s3 intretin si sa execute la timp si
in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce 7i incumba, in vederea
mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-a primit in momentul incheierii contractului;

) chiriagul se oblig sa obfing toate autorizatile legale de functionare de la
autoritatile competente, necesare desfasurarii activitatii conform destinatiei bunului inchiriat;

m) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauz3, a
confractului de inchiriere, in starea tehnica si functionald avuti la data preluarii, mai putin
uzura aferenta exploatérii normale;

n) sa respecte obiectul de activitate pentru care a inchiriat imobilul, s foloseasca
bunul potrivit destinatiei prevazute in contract, s nu schimbe destinatia bunului inchiriat:



0) s& depuna declaratia de impunere taxa pe cladire conform art. 455, alin. 2 - 3
din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, in 30 de zile de la data incheierii contractului:

p) sa suporte noile tarife in cazul aparitiei unor reglementari privind modificarea
chiriei;

g sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegeri de fructe civile.

2. Drepturile si obligatiile locatorului:
a) sa predea bunul pe bazd de proces-verbal, in maximum 30 de zile de la

constituirea garantiei;

b) s& incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

¢) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere, la nivelul
contravalorii a doud chirii; in caz contrar, este obligatd s restituie garantia la incetarea
contractului;

d) sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toatd durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a
stanjeni folosinta bunului de cétre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si
destinatia in care este folosit;

f) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.
miw o3 Drepturile si obligatiile ce-decurg din prezentul contract nu pot fi transferate catre
terti.

V1. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu intre pari

Locatorul raspunde de: . .o w s swiw s s

Locatarul raspunde de: . .. .. .. .. oo oo o e e e e e e e e e e

VII. Raspunderea contractuala

1. Nerespectarea de cétre partile contractante a obligatiilor prevazute in prezentul
contract de inchiriere atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

2. Pentru nerespectarea obligatilor prevazute in prezentul contract pértile datoreaza
penalitati in limitele stabilite de legislatia in vigoare. Daca penalitétile nu acopera paguba, se
vor plati daune.

3. Forta majora exonereaza partile de raspundere.

VIIL. Litigii

1. Litigile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi
solutionate pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin
mstantefe de judecata.

2. Pe toata durata inchirierii, cele doua parti se vor supune legislatiei in vigoare.

IX. Incetarea contractului

Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmétoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterals de

catre locator in baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in
sarcina acestuia, in caz de dezacord find competenta instanta de judecata;



¢) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere de catre
locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor confractuale de catre locator, prin reziliere de catre
locatar, cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului;

e) in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-| exploata, prin renuntare, faré plata
unei despagubiri;

f) in cazul executarii unor lucrari de reabilitare sau modernizare a zonei:

g) schimbarea destinatiei imobilului;

h) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalitatilor datorate;

i) prin acordul scris al ambelor partj;

j) din orice alte cause prevazute de lege.

X. Forta majora
1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de

executarea in mod necorespunzator - total sau partial - a oricérei obligatii care fi revine in baza
prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei
respective a fost cauzatd de forta majora, asa cum este definitd de lege (eveniment
independent de vointa partilor, imprevizibil $i inevitabil care impiedica partile s&-si execute
integral sau partial obligatiile).

2. Aparitia si incetarea cazului de forta majora se vor comunica celeilalte parti in termen
_de 5 zile, prin telefon, fax, urmat_ de. o notificare scrisa,. cu confirmarea constatarii
evenimentelor de -acest gen de calre “autoritatile competente. in caz de forta " majora,
comunicatd si constatata in conditile de mai sus, exercitarea obligatiilor partilor se decaleaza
cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca niciuna dintre parti nu va pretinde
penalitati sau despagubiri.

3.Dacdintermende. .. ...... ... (zile, ore) de la producere evenimentul respectiv nu
inceteaza, partile au dreptul sa isi notifice incetarea de drept a prezentului contract far3 ca
vreuna dintre ele s& pretinda daune-interese.

Xl . Notificari
1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresat3 de una dintre acestea

celeilalte este valabil indeplinitd daca va fi transmis la adresa/sediul prevazuta/prevazut in
partea introductiva a prezentului contract.

2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire (A.R.) si se considerd primita de destinatar la data

mentionata de oficiul postal.
3. Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considers primita in prima zi lucratoare

dupa cea n care a fost expediata.
4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti daca nu sunt

confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.
Xl Dispoziti finale
1. Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul

executarii sale, cu acordul partilor.
2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului

contract se poate face numai prin act aditional incheiat ntre partile contractante.



3. Orice modificari legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite prin
hotarare a consiliului local.

4. Prezentul contract impreuna cu anexele sale, care fac parte integranta din cuprinsul
sau, reprezinta vointa partilor.

5. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de . .. .. .. . exemplare, cate unul
pentru fiecare parte, astazi, . .. .. .. .. .. .., data semnérii lui, in Prim&ria . .. ... ... .. ... .. ...
LOCATOR, LOCATAR,
Comuna Sélistea e,
25131 () R -2 S
S unssrin R R
PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza pentru legalitate,
Martin Tiberiu-Constantin SECRETAR GENERAL

lonescu Mihaela-Alina



ROMANIA ANEXA NR. 3.4 LAH.C.L. NR. 78 DIN 26.11.2021

JUDETUL ALBA )
PRIMARIA COMUNEI SALISTEA
FORMULARE
FORMULAR NR. 1: CERERE DE DEPUNERE OFERTA FINANCIARA Sl
DOCUMENTE DE CALIFICARE
) Catre, )
PRIMARIA COMUNEI SALISTEA
DOMNULE PRIMAR,

Subsemnatul/Subsemnata/S.C. ,
cu domiciliul/resedinta/sediu social principal/secundar sau punct de lucru in

, Sir.
nr. , bl. 8. , et. , ap. , judetul , legitimat(a)
cu B.l./ C.I. seria , . , eliberat(a) de ,
la data de ,avand nr. telefon , reprezentat(a) prin
numitul(a) __ L , In calitate .de reprezentant .
- potiivit Tmputernicirii/documentuiut émis de adrmiinistratoral firmei, prin prezerita. ca urmarga~ "

anuniului publicat de institutia dumneavoastra privind organizarea licitatiei publice pentru
atribuirea contractului avand ca obiect inchirierea punctului sanitar uman din satul
Tartaria, str. Principald nr. 34, in suprafata de 88,21 mp, inscris in C.F. 71389, nr. top.
71389, aflat in proprietatea comunei Sélistea, domeniu public, imi exprim/ne exprimam
interesul de a participa la licitatie, in calitate de ofertant.

Am luat cunostinid de documentatia de atribuire a licitatiei pe care o insugim si
anexam la prezenta cerere oferta financiara si documentele de calificare solicitate, intr-un
singur exemplar semnat, exemplar ce contine doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, dupa cum urmeaza:

- un plic exterior pe care s-a indicat obiectul licitatiei pentru care este depus3

oferta; plicul contine:

> fisa de date cu informatii privind ofertantul si o cerere de participare
prevazute in caietul de sarcini achizitionat, semnate de ofertant, f&ra ingrosari, stersaturi sau
modificari;

> acte doveditoare privind calitétile si capacitatile ofertantului;

> acte doveditoare privind achitarea contravalorii documentatiei de
atribuire, a taxei de participare la licitaie si a garantiei de participare.

un plic interior, care contine oferta propriu-zisa.

Data: Semnatura




FORMULAR NR. 2: CERERE DE PARTICIPARE LA LICITA TIE

Catre,

PRIMARIA COMUNEI SALISTEA

DOMNULE PRIMAR,
Subsemnatul/Subsemnata/S.C. , cu domiciliul/resedinta/
sediu social principal/secundar sau punct de lucru in , Str.
nr. , bl. , SC. , et , ap. ___, judetul , legitimat(a) cu B.I./C.]. seria
., , eliberat(a) de la data de , avand nr.
telefon , reprezentat(a) prin numitul/a , In calitate de

reprezentant potrivit imputerniciri/documentului emis de administratorul firmei, ca urmare a anunfului
publicat de institutia dumneavoastra privind organizarea licitatiei publice pentru atribuirea contractului
avand ca obiect inchirierea punctului sanitar uman din satul Tartaria, str. Principala nr. 34, in
Suprafata de 88,21 mp, inscris in C.F. 71389, nr. top. 71389, aflat in proprietatea comunei Salistea,
domeniu public, prin prezenta, imi exprim/ne exprimam interesul de a participa la licitatie, in calitate de

ofertant.
Alaturat anexez/anexam urmatoarele documente:

i copie..conformd cu..originalul -de..pe cartea de identitate/certificatulde irregistrare
eliberat de Oficiul Registrului Comertului (cod unic de inregistrare si anexa);
> copie conforma cu originalul de pe autorizatia de libera practica in domeniul medical,

eliberata de autoritatea competents sau actul constitutiv (din care sa reiasa ca desfasoara activitati in
domeniul medical), inclusiv de pe toate actele aditionale relevante, pentru persoanele juridice;

» certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, in original:

> certificat fiscal emis de Administratia Financiard de la domiciliul/sediul social al
ofertantului, in original;

> certificat fiscal emis de compartimentul buget-finante, contabilitate, taxe si impozite al
Primériei de la domiciliul/sediul social al ofertantului, din care rezultd c& nu are datorii Ia bugetul local, in
original

> extras de pe cont bancar, in original;

> declaraie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale, din
care sa rezulte ca societatea nu se afla in litigiu, reorganizare judiciara sau faliment, in original;

> declarafja de participare la procedura in original;

> declaratia pe propria raspundere a ofertantului ci va pastra destinatia imobilului
inchiriat, in original;

> imputernicirea de reprezentare a unei alte persoane pentru ofertantul, persoana
fizica/juridica, care nu poate fi prezent la licitatie, insofita de copia de pe actul de identitate; persoanele
juridice pot fi reprezentate insa si de administrator sau, in lipsa acestuia, de o altd persoans in baza unei

imputerniciri scrise in acest sens de cétre administratorul persoanei juridice;
> dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire — 40 Iei, a taxei de participare

la licitatie ~ 60 lei si a garantiei de participare — 80 lei, prin depunerea xerocopiilor dupa chitantele eliberate
de casieria Priméariei comunei Sélistea sau ordin de plata.

Data: Semnatura




FORMULAR NR. 3: DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA

OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE
la licitatia publica pentru inchirierea punctului sanitar uman din satul Tartéria, str.
Principala nr. 34, in suprafata de 88,21 mp, inscris in C.F. 71389, nr. top. 71389,
aflat in proprietatea comunei Sélistea, domeniu public

Catre,

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia din data de

Prin prezenta,
Subsemnatul(a)/ Noi,
(denumirea ofertantului)
imi manifest/ne manifestam intentia ferma de participare la licitatja publica pentru.inchirierea punctului
sanitar uman dir saful Tartaria, sti- Principald nr. 34, i supialdla de 88,21 mp, Inscris In C.F.
71389, nr. top. 71389, aflat in proprietatea comunei Salistea, domeniu public, organizata in sedinta
publica la data ora de catre Primaria comunei Salistea.

Am luat cunostinta de conditile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea sau
incetarea contractului, a condiiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
prevazute in instructiunile de licitatie $i ne asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Ma angajez/ne angajém ca, in cazul in care oferta mea/noastra este adjudecatd, s inchei(em)
cu organizatorul licitatiei contractul de inchiriere si sa constituiim) garantia de buna executie a
contractului, in termenele stipulate in documentatia de licitatje.

Am luat cunostinta de faptul c&, in cazul neindeplinirii angajamentului stipulat mai sus, voi/vom fi
decazut(ti) din drepturile castigate in urma atribuirii contractului si voi/vom pierde garantia de participare
constituita.

Ma angajez/ne angajam raspunderea exclusiva, sub sanctjunile aplicate faptelor penale de fals
msi uz de fals, pentru legalitatea si autenticitatea tuturor documentelor prezentate in original si/sau sau
copie, in vederea participarii la procedurd, precum si pentru realitatea informatiilor, datelor si
angajamentelor furnizate/facute in cadrul procedurii.

Am luat la cunostinta de prevederile documentatjei de atribuire si suntem de acord ca procedura
sa se desfasoare in conformitate cu acestea.

Oferta noastra este valabila pan la data de .
La locul, data si ora indicatad de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor din partea noastra

va participa un reprezentant autorizat sa ne reprezinte si sa semneze actele incheiate cu aceasts
ocazie.

Data: Semnatura




FORMULAR NR. 4: DECLARATIE DE ELIGIBILITATE

OFERTANT
DECLARATIE DE ELIGIBILITATE
Subsemnatul(a) ...........ccccccocvciiiiiiiiiiiinicnee.. FEPrezentant(@)/imputernicit(a)
8l e 1T CalItAtE de ofertant la procedura de
licitatie

(denumirea operatorului economic)
publica avand ca obiect inchirierea punctului sanitar uman din satul Tartaria, str. Principala

nr. 34, in suprafata de 88,21 mp, inscris in C.F. 71389, nr. top. 71389, aflat in proprietatea
comunei Salistea, domeniu public, declar pe propria raspundere sub sanctiunea excluderii din
procedura si sub sancfiunile aplicabile faptei de fals in acte publice, c& nu ma aflu in situatiile
mentionate mai jos si anume:
a)nu sunt in stare de insolventa, faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un
administrator judiciar sau activitatile mele nu sunt suspendate si nu fac obiectul unui
aranjament cu creditorii;
b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile

prevazute la Iit. a);

e opemi-am indeplinit-cbligatiile: de platéu-a-"imp(‘izit'élor, taxéigr?gi' Edntfi‘ﬁﬁtiilor?de asiguréri-

sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu

prevederile legale in vigoare in Romania;

d) 1n ultimii 3 ani nu m-am aflat in situatia neindeplinirii sau indeplinirii in mod defectuos a
obligatiilor contractuale, din motive imputabile mie, si respectiv nu am s&varsit fapte
care sa produca sau sa fie de natura sa produca grave prejudicii beneficiarilor;

e) nu am fost condamnat, in ultimii 3 ani, prin hotararea definitiva a unei instante
judecatoresti, pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru
comiterea unei greseli in materie profesionalg;

f) in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitva a unei instante
judecatoresti pentru participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru
coruptie, frauda si/sau spalare de bani;

g) nu prezint informatii false si ma angajez s& prezint informatiile solicitate de catre
autoritatea contractanta, in scopul demonstrérii indeplinirii criteriilor de calificare si
selectie.

Subsemnatul(a) declar c& informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si Inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmérii
declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

inteleg c& in cazul in care aceasta declaratie nu este conformi cu realitatea sunt
pasibil(@) de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Prezenta declaratie este valabila pana la data de
(Se precizeaza data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei)

Data: Semnaétura




FORMULAR NR. 5: DECLARATIE PASTRARE DESTINATIE PUNCT SANITAR UMAN

DECLARATIE

Cétre,v §
PRIMARIA COMUNEI SALISTEA

Subsemnatul/Subsemnata/S.C.
cu domiciliul/resedinta/sediu  social principal/secundar  sau punct de lucru in

, STr. , nr. , bl. , SC.
setrie | gp, - judetul : - legitimat(3) cu B.I/C.l.'seria " nr.
, eliberat(&) de la data de ,avand nr. telefon ;

reprezentat(a) prin numitul/a
in calitate de reprezentant potrivit imputernicirii notariale/documentului emis de

administratorul firmei, prin prezenta, declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile
Codului Penal, ca pe perioada inchirierii punctului sanitar uman din satul Tartaria, str.
Principala nr. 34, in suprafata de 88,21 mp, inscris in C.F. 71389, nr. top. 71389, aflat in
proprietatea comunei Salistea, domeniu public, voi respecta destinatia data de Consiliul
Local pentru utilizarea imobilului in cauza, respectiv aceea de desfasurare a unor activitati

medicale.
Dau prezenta declaratie spre a-mi folosi la participarea la licitatia care va avea loc la

sediul Prim&riei comunei Salistea in data de

Data: Semnatura




FORMULAR NR. 6: IMPUTERNICIRE

OFERTANT
IMPUTERNICIRE
SUDSCTISA ..o e , Cu
SEAIUL TN ettt
inmatriculata la Registrul Comertului sub nr. ........................... CCUN ,
reprezentata 1egal Prin ..oy in calitate
i , imputernicim prin prezenta pe
domiclialia) I ossmminrminnsas s e s , CNP
............................... idenfificat{@l) «cu BL/CL Sefid ........, 06 .evrorsoresessoncns
Bhberalld) 8 .o T R — , avand functia de
............................................................. sa ne reprezinte la procedura de licitatie
publica initiata B s in calitate de

in indepliniréa mandatullii s&ii; imputernicitul(a) va avea urmatoarele drepturi'si
obligatii:

1. Sa semneze toate actele si documentele care emana de la subscrisa in legatura
cu participarea la procedura;

2. Sa participe in numele subscrisei la procedurd si sa semneze toate
documentele rezultate pe parcursul gi/sau in urma desfasurérii procedurii;

3. S& depuna in numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura.

4. Prin prezenta, imputernicitul(a) nostru(noastra) este pe deplin autorizat(a) sa
angajeze raspunderea subscrisei cu privire la toate actele si faptele ce decurg din
participarea la procedura.

Nota: imputernicirea va fi insotita de o copie dupa actul de identitate al persoanei
imputernicite (buletin de identitate, carte de identitate, pasaport).

Denumirea mandantului

Reprezentat legal prin

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semnétura autorizata si stampila)



FORMULAR NR. 7: OFERTA

OFERTA

Subsemnatul/Subsemnata/S.C. ,
cu domiciliul/resedinta/ sediu social principallsecundar sau punct de lucru in

, str. ,nr. __, bl B8 , et. , ap.
_, judetul , legitimat(d) cu B.I./ C.|. seria , nr. , €liberat(a)
de la data de , avand nr.  telefon , prin numitul(a)

, In calitate de reprezentant al S.C.

, inscris(d) la licitatia din data-de

privind punctul sanitar uman din satul Tartaria, str. Principald nr. 34, in suprafata de
88,21 mp, inscris in C.F. 71389, nr. top. 71389, aflat in proprietatea comunei Sélistea,
domeniu public, ofer suma de lei/luné reprezentand chiria pentru imobilul
mentionat anterior ce va face obiectul contractului de inchiriere.

Sunt/suntem de acord cu documentatia de atribuire a licitatiei si cu conditiile
mentionate in caietul de sarcini si am luat la cunostintd ca in situatia in care vor avea loc
modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite
taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflects in cresterea/diminuarea costurilor

pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei

parti, in cadrul termenului contractual.

Data: Semnatura




ROMANIA
JUDETUL ALBA

PRIMARIA COMUNEI SALISTEA

MODEL DOCUMENT
ANUNT LICITATIE
ROMANIA
JUDETUL ALBA )
PRIMARIA COMUNEI SALISTEA
Nr. din

ANUNT IMPORTANT!

in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare, COMUNA SALISTEA, avand statut de Unitate
Administrativ Teritoriala — persoana juridica de drept public, identificat prin CIF 4562001, cu
sediul in comuna Sélistea, str. Joseni nr. 447, judetul Alba, tel.: 0258762101, e-mail:
primaria_salistea@yahoo.com, face cunoscut c& in data de 2021, orele 10% in
sala de sedinte a Primariei comunei Sélistea (comuna Salistea, str. Joseni nr. 447, judetul
Alba) va avea loc licitatia publica in vederea inchirierii unui punct sanitar uman aflat in
proprietatea comunei Silistea, patrimoniu  public, inchiriere aprobata prin H.C.L.

Salistea nr. / 2021

1. Denumirea imobilului scos spre inchiriere, caracteristici principale: punct sanitar
uman din satul Tértaria, str. Principala nr. 34, In suprafats de 88,21 mp, inscris in C.F.
71389, nr. top. 71389, aflat in proprietatea comunei Séli$tea, domeniu public si in
administrarea Consiliului Local al comunei Sélistea.

2. Pretul minim de pornire a licitatiei este de 43,45 lei/mp/an.

3. Destinatia inchirierii imobilului: desfasurarea de activitati medicale.

4. In vederea participarii la licitatie, ofertantii vor achizifiona documentatia de



participare la licitatie achitdnd contravaloarea acesteia, in cuantum de 40 lei, la casieria

Primariei comunei Salistea.
5. Data-limita  pentru depunerea ofertelor: 2021 inclusiv, ora 14%, |a

Registratura Primariei comunei Salistea.
6. Eventualele oferte depuse dupa data de 2021, ora 14%, sunt excluse de

la licitatie.
7. Persoanele interesate vor depune intr-un exemplar ofertele, dupa cum urmeaza:

— Plic exterior format A4 pe care se va indica licitatia publica pentru care este depusa oferta,
numele ofertantului si adresa/sediul acestuia si care va cuprinde:

> copie conforma cu orlglnalmI de pe cartea de identitate/certificatul de
inregistrare eliberat de Oficiul Registrului Comertului (cod unic de inregistrare si anexa);
> copie conforma cu ongmalui de pe autorizafia de liberd practica in

domeniul medical, eliberatéd de autoritatea competenta sau actul constitutiv (din care s3
reiasa ca desfasoard activitati in domeniul medical), inclusiv de pe toate actele aditionale
relevante, pentru persoanele juridice;

> certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, in original;

> certificat fiscal emis de Administratia Financiara de la domiciliul/sediul
social al ofertantului, in original;

> certificat fiscal emis de compartimentul buget-finante, contabilitate, taxe si

.Ampozite. al Primariei de la.domiciliul/sediu! social al ofertantului, din care rezulti ¢ nu are .
datorii la bugetul local, in original;

> extras de pe cont bancar, in original;

> declaratia de participare la procedur, in original;

> declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii
comerciale, din care sa rezulte c& societatea nu se afla in litigiu, reorganizare judiciara sau
faliment, in original;

> declaratia pe propria réspundere a ofertantului ca va pastra destinatia
imobilului inchiriat, in ongmal

> imputernicirea de reprezentare a unei alte persoane pentru ofertantul,

persoana fizica/juridica, care nu poate fi prezent la licitatie, insotjta de copia de pe actul de
identitate; persoanele juridice pot fi reprezentate insa si de administrator sau, in lipsa
acestuia, de o altd persoana in baza unei rmputermcm scrise in acest sens de catre
administratorul persoanei juridice;

> dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire — 40 lei, a taxei de
participare la licitatie — 60 lei si a garantiei de participare — 80 lei, prin depunerea xerocopiilor
dupa chitantele eliberate de casieria Primariei comunei Salistea sau ordin de plata.

8. In plicul format A4 se va introduce plicul format A5 care va contine oferta
financiara inscrisd in formularul obtinut de la Primaria comunei Salistea, oferta exprlmaia in
lei/an.

9. Criteriile care vor fi utilizate pentru atribuirea contractului de inchiriere sunt cele

mentionate in caietul de sarcini.
10.  Preful de inchiriere adjudecat se va achita in conformitate cu clauzele

contractuale. Inchirierea se face pentru o perioada de 5 ani.



11, Persoanele interesate pot infra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire de la Registratura Primariei comunei Salistea de unde pot obtine si formularele
tipizate in vederea intocmirii dosarului de participare la licitatie si clarificari,

12.  Data-limita pentru solicitarea clarificarilor: .2021.

13.  Data, ora si locul deschiderii ofertelor: in data de 2021, orele 10%, in
sala de sedinte a Primariei comunei Salistea.

14.  Instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru
sesizarea instantei: se va respecta procedura prealabild de a depune o contestatie la comisia
de licitatie in termen de 15 zile de la desemnarea ofertei castigatoare si in caz de
nesolutionare ori atunci cand contestatarul este nemultumit de solutie, se poate depune
plangere la judecatoria competenta teritorial, in termen de 30 de zile de la comunicarea
raspunsului primit din partea comisiei de solutionare a contestatiilor, sub sanctiunea decaderii
din termen.

15.  Data transmiterii anunfului de licitatie catre institutile abilitate, in vederea
publicarii: .2021.

16.  Perioada de valabilitate a ofertelor, de la deschiderea acestora: 30 zile.

17.  Limba de redactare a ofertei: romana.

Conditiile de participare si actele solicitate sunt afisate la sediul institutiei si se

regasesc in caietul de sarcini. Informatii la telefon/fax: 0258762101.

Primar, - - i il ' . Secretér general,
PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza pentru legalitate,
Martin Tiberiu-Constantin SECRETAR GENERAL

lonescu Mihaela-Alina



