ROMANIA
JUDETUL ALBA

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SI\LI$TEA
str. Joseni nr. 447, sat Salistea, comuna Sélistea, judetul Alba, cod postal 517655, tel.: 0258762101,
website: www.comuna-salistea.ro, e-mail: primaria_salistea@yahoo.com

HOTARARE

Referitor la: demararea procedurii de achizitionare a proprietatii imobiliare — dispensar uman si teren
aferent din satul Salistea, str. Joseni nr. 447, judetul Alba

Consiliul Local al comunei Salistea, judetul Alba, intrunit in sedinta ordinara din data de
28.02.2022, sedinta publica,

Avand in vedere:

- proiectul de hotarére nr. 9 din 07.02.2022 privind demararea procedurii de achizitionare a
proprietatii imobiliare — dispensar uman si teren aferent din satul Salistea, str. Joseni nr. 447, judetul
Alba;

- anuntul nr. 632 din 07.02.2022 privind publicarea proiectului de hotarare;

- prevederile art. 553, alin. 1, 4, art. 555, art. 557, art. 1650 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 8, art. 129, alin. 1, alin. 2, lit. b, ¢, d, alin. 4, lit. a, alin. 7, lit. ¢, alin. 14, art.
198, art. 354 = 355 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- prevederile art. 29, alin. 1, lit. a Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- prevederile art. 46 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- prevederile art. 6, 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicata;

- prevederile art. 80 — 82 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 148, alin. 2 din Constitutia Roméniei, republicata;

- raportul de evaluare a bunului imobil, intocmit de S.C. ECOBIS CONSULT S.R.L,
administratd de Bisboaca Nicolae Paul, autorizat in activitatea de evaluare de catre Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR;

- anuntul domnului doctor Chicea Lucian, in calitate de administrator si unic actionar al
S.C. LUCAS MEDICAL S.R.L., privind vanzarea proprietatii imobiliare — dispensar uman si teren
aferent din satul Salistea, str. Joseni nr. 447, judetul Alba, inregistrat la Primaria comunei Salistea cu
nr. 493 din 31.01.2022;

- referatul de aprobare nr. 9 din 07.02.2022 al viceprimarului, initiatorul proiectului de hotarare;

- raportul nr. 764 din 15.02.2022 al secretarului general al comunei;

- avizul nr. 17 din 27.02.2022 al comisiei de specialitate nr. 1 - pentru activitati economico-
financiare, agricultura, amenajarea teritoriului i urbanism, protectia mediului si turism;

- avizul nr. 17 din 27.02.2022 al comisiei de specialitate nr. 2 - juridica si de disciplina, munca
si protectie social;

- avizul nr. 17 din 27.02.2022 al comisiei de specialitate nr. 3 - pentru invatamant, sanatate si
familie, protectie copii, tineret si sport, activitati socio-culturale, culte,

in temeiul prevederilor art. 139, alin. 2, art. 196, alin. 1, lit. a din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL
al comunei Salistea, judetul Alba, adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se aproba demararea procedurii de achizitionare a proprietatii imobiliare -
dispensar uman si teren aferent din satul Salistea, str. Joseni nr. 447, judetul Alba, cu o
suprafatd construita de 282 mp si o suprafata a terenului de 1086 mp, proprietatea S.C.
LUCAS MEDICAL S.R.L., inscrisa in CF nr. 70909 Salistea, nr. cad. 120/2, top. 722/1/2/2.

Art. 2. Se aproba studiul de oportunitate, conform anexei nr. 1, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Se aproba raportul de evaluare intocmit de S.C. ECOBIS CONSULT S.R.L,
administrata de Bisboaca Nicolae Paul, autorizat in activitatea de evaluare de catre Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR, cu privire la proprietatea
imobiliara — dispensar uman si teren aferent din satul Salistea, str. Joseni nr. 447, judetul
Alba, conform anexei nr. 2, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4. (1) Se aproba pretul maximal prevazut in raportul de evaluare, de 194.500 lei,
ca pret de pornire descrescator a negocierii.

(2) Pretul de achizitie al imobilului — dispensar uman si teren aferent — nu va depasi
valoarea prevazuta in raportul de evaluare.

(3) Pretul de cumparare a imobilului, rezultat in urma negocierii, va fi supus aprobarii
Consiliului Local Sélistea.

(4) Finantarea cheltuiellor pentru cumpararea imobilului se va realiza din sume
alocate de la bugetul local.

Art. 5. (1) Se aproba constituirea unei comisii de negociere privind cumpéararea
imobilului mentionat la art. 1, din a cérei componenta vor face parte domnul consilier local
Julescu Radu-Emil, precum si salariati ai Primariei comunei Salistea.

(2) Constituirea si organizarea comisiei de negociere se vor face prin dispozitia
primarului.

Art. 6. Rezultatul negocierii se consemneaza intr-un proces-verbal de negociere,
semnat de catre parti si se prezinta spre dezbatere si aprobare Consiliului Local Salistea.

Art. 7. Se aproba procedura de achizitie, conform anexei nr. 3, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 8. Prezenta hotérare poate fi contestatd conform prevederilor Legii nr. 554/2004
privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

Art. 9. Prezenta hotarare se comunicd, prin grija secretarului general, primarului
comunei, compartimentelor de specialitate din cadrul Primariei comunei Salistea,
S.C. LUCAS MEDICAL S.R.L., pentru ducere la indeplinire si Institutiei Prefectului - judeful
Alba.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza pentru legalitate,
Muntean loan-Lucian SECRETAR GENERAL
lonescu Mihaela-Alina

Salistea, 28.02.2022
Nr. 17
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ROMANIA
JUDETUL ALBA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNE] SALISTEA

str. Joseni nr, 447, saf SEislea, comuna Salistea, judeiut Aibs, cod postal 517855, tel.: (258762104,
website: www.comuna-salisiea ro, e-mail: primeria_safistea@yahoo.com

.mmmmmmwmmwwﬁwwmw,

ANEXA NR. 1 LAH.C.L NR. 17 DIN 28.02.2022

STUDIU DE OPORTUNITATE

1.Legislatie aplicabila
- prevederile art. 553, alin. 1, 4, art. 555, art. 557, art. 1650 din Legea nr. 287/2009
privind Codut civil, republicaté, cu modificarite si mmpieiériie ulterioare;

- prevederile art. 8, art. 129, alin. 1, alin. 2, lit. b, d, alin. 4, lit. a, alin. 7, iit. ¢, dlin, 14,
art. 198, art. 354 - 355 din O.U.G. nr. 5?/ 019 orivmd Codul administrativ, cu moditicarile
si completarile ulterioare;

- prevederile art. 29, alin, 1, lit, a Legea nr. 98/2016 privind achizilile publice, cu
modificarile si completarile u%terica:e,
- prevederite art. 46 din Legea nr. 273/2006 privind finanjele publice locale, cu
maodificarile si completarile ulterioare.
2. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fle cumparat
Obiectul cumpararii il reprezintd proprietatea imobiliard — dispensar uman si teren
afcrent din satul Salistea, str. Joseni nr. 447, judetul Alba, cu o suprafatd construita de 282 mp
i o suprafata a terenulul de 1086 mp, § 3;@%@&3{&3 S.C. LUCAS MEDICAL SR.L., inscrisa in
CF nr. 70908 Salistea, nr. cad. 120/2, top. 722/1/212.

- utilitali: energie electricd, apa-canal, gaze si telefonie;

- caracteristici urbanistice: imobilul este situat in intravilan;

- calitatea zonei: foarte bung;

- amplasamentul: este invecinat cu imobile apartinind comunei Saiistea.

imobilul nu face obiectul unor cereri de restituire a dreptulul de propriefate privata

sau de restituire depuse in temeiul aclelor normative cu caracter special privind fondul
funciar, respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate In mod
abuziv de statul roman in pericada 6 martie 1945 -22 decembrie 1889, nu sunt grevaie de
sarcini si nu fac obiectul vreunui fitigiu.

Conform raportului de evaluare infocmit de S.C. ECOBIS CONSULT SRLL,
administratd de Bishoaca Nicolas Paul, autorizat In activitatea de evaluare de catre
Asociatia Nationald a Evaluatorifor Autorizali din Romania - ANEVAR, a fost stabilita o
valoare de plata fotal3 a imobilului de 194.500 le.

Evaluarea a fost realizata la solicitarea comunei Sélistea, in scopul estimarii valori
de piata a proprietalii imobiliare, in vederea cumpararil,
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3. Scopul elaborarii studiului de oportunitate

in vederea utilizaril imobilulul ia potentialul maxim si atragerii de venituri la bugetul

Consiliului Local Salistea, este oportun s3 fie cumparat si uiterior valorificat prin inchiriere.
4. Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica realizarea
cumparari

Din punctul de vedere al autoritalii publice locale se identificd trei componente
majore care justifica initierea procedurii de cumpérare sl anume:

- aspecte de ordin economic;

- aspecte de ordin financiar;

- aspecte de ordin social,

Din punct de vedere economic, pretul imobilului este preful pietet practicat vanzarii /
cumpararii constructiilor / terenurilor pe piata libera din comuna Salistea.

Din punct de vedere financiar, prin hotararea Consiliului Local Salistea nr. 9 din
11.02.2022 privind aprobarea bugetului local al comunel S&listes, Jadeg_ Alba si a
programuiui de investitil, pe anul 2022, sumele au fost identificate si planificate in vederea
unei posibile cumparar a imobilulul.

Din punct de vedere social concesionarea / inchirierea imobilului va duce fa
ocrotirea sanatatii cetétenilor comunel Salistea.

5. Nivelul madm al prefului de cumparare

Conform raporiuli de evaluare intocmit de S.C. ECOBIS CONSULT SR.L,
administratd de Bisboaca Nicolae Paul, autorizat in activitatea de evaluare de cétre
Asociatia Naticnald a Evaluatorilor Auiorzatz din Romania — ANEVAR, a fost stabilita o
valoare de p;aia total3 a imobilului de 194.500 lei.

Vaioarea de cumparare se va stabili prin negocierea directda cu proprietarul /
vanzatorul, va fi aprobata prin hotarére 3 Camhu%u; Local si va fi platité din bugetul local.

Modul de ach,iarc al prefulul cumpararii, cal sl clauzele pentru nerespectarea
obligatiiior de plata se vor stabili prin contractul de vanzare-cumpaérare.

8. Procedura utilizata

In vederea cumpdrdri se va recurge la procedura Jnegociere directd”. Dupd
insusirea raportului de evaluare i aprobarea studiulul de oportunitate prin hotérare a
Consiluiui Local, se va intocmi un proces-verbal al comisiei de negociere care va fi
aprobat tot prin ﬁotara re de consiliu.

7. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii
Comisia de negociers isi va desfisura activitatea pana la intocmirea procesuiul-
verbal privind acceptarea / refuzul pretulul de vanzare-cumparare, ce va fi supus spre
aprobare Consiliuiui Local,

in functie de rezultatele acesteia st dupd adoptarea hotarari Consiliului Local, sunt

ecesare minim 30 de zile pana la m’fe tarea contractuiui, 12 un birou notarial.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazd pentru legalitate,
Muntean loan-Lucian SECRETAR GENERAL
lonescy Mihaela-Alina
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ANEXA Np 2 LA H.CL. Ne 1T bi4
2§.02,2022,

RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara

»DISPENSAR UMAN SI TEREN AFERENT SALISTEA”

Adresa: Salistea, str. Joseni, nr. 447, jud. Alba
Proprietar:  S.C. LUCAS MEDICAL S.R.L.
Solicitant: ~ COMUNA SALISTEA

Destinatar:  COMUNA SALISTEA

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate
si mu vor fi transmise unor ter{i fird acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului 5i al destinatarului

- Februarie 2022 -



SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaluidrii i] constituie imobilul ,,Dispensar uman si teren aferent” situat in Silistea,
str. Joseni, nr. 447, jud. Alba, inscris in extrasul CF nr. 70909 Salistea, nr. cad. 120/2, top:
722/1/2/2 — teren intravilan — 1.086 mp, Dispensar uman — 282 mp, aflat In proprietatea S.C. LUCAS
MEDICAL S.R.L., imobil descris in cuprinsul raportului de evaluare.

Constructiile aferente proprietatii evaluate sunt: Dispensar uman tip P avéind Sc = 282 mp,
iar terenul aferent este in suprafati de 1.086 mp.

Scopul prezentului raport de evaluare este cumpirarea de citre beneficiar.

Valoarea imobilului a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip
de valoare tinindu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

= SEV 100 - Cadru general

* SEV 101 — Termeni de referinti ai evaludrii

= SEV 102 — Documentare si conformare

* SEV 103 — Raportare

* SEV 104 — Tipuri ale valorii

* SEV 230 — Drepturi de proprietate asupra proprietatii imobiliare

® GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

In continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare i relevanta metodelor in
cazul evaluarii prezente.

Raportul a fost structurat dupd cum urmeazd: Certificarea evaludrii : (1) lermenii de
referingd ai evaludrii — in care se gdsesc principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza
modul de abordare al evaluirii; (2) Evaluarea imobilului — confine aplicarea metodelor de evaluare,
. Inclusjy - descrierea. proprietétii evaluate si analiza pietei imobiliare; (3) Reconcilierea valorilor.
Opinia: evaluatorului - confine opinia evaluntornlni privind valoarea stubiliti, Anexe  congin
elemente care sus{in argumentele prezentate in raport.

In urma aplicarii metodelor de evaluare, opinia evaluatorului este ci valoarea de piati a
imobilului ,,Dispensar uman si teren aferent” situat in Salistea, str. Joseni, nr. 447, jud. Alba, inscris
in extrasul CF nr. 70909 Salistea, nr. cad. 120/2, top: 722/1/2/2 — teren intravilan — 1.086 mp,
Dispensar uman — 282 mp, aflat in proprietatea S.C. LUCAS MEDICAL S.R.L., este de:

194.500 lei, echivalent 39.323 euro
la cursul valutar de 4,9462 lei/EUR, valabil pentru 07.02.2022

Argumentele care au stat la baza elaborérii acestei opinii precum si considerentele avute in
vedere la determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimati tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
Valoarea estimati se refera la imobilul obiect al evaludrii;

Valoarea nu contine T.V.A;
Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizati in raport;
Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a imobilului;

Valoarea este o predictie.
Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandirilor si metodologiei de lucru

promovate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia).

VVVYVYY

CUGIR Evaluator:
07.02.2022
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CUPRINS

SINTEZA EVALUARII
CUPRINS
CERTIFICARE

1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1 Obiectul si scopul evaludrii. Clientul si destinatarul raportului
1.2 Prezentarca clientului
1.3 Prezentarea proprietarului
1.4 Dreptul de proprietate
1.5 Baza de evaluarc. Tipul valorii estimate
1.6 Data estimirii valorii
1.7 Inspectia propietitii
1.8 Moneda raportului
1.9 Standardele aplicate
- 1.9..Procedura:de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii)
1.11 Clauza de nepublicare .
1.12 Responsabilitatea fata de terti
1.13 Ipoteze speciale

2. EVALUAREA IMOBILULUI
2.1 Date privind modul de realizare a evaluirii
2.2 Descrierea proprietitii imobiliare
2.3 Cea mai buna utilizare
2.4 Analiza pietei imobiliare
2.5 Abordari in evaluare
2.5.1 Abordarea prin cost

3. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI
3.1. Rezultatele evaluérii
3.2. Opinia evaluatorului

4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

Anexe: Fise de calcul
Fotografii
Oferte si surse de informare
Documente
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CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific faptul ca afirmatiile
prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certific faptul ci
analizele, opiniile §i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele specifice si
sunt analizele, opiniile §i concluziile personale, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional.

Certific faptul ¢ nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara
care face obiectul acestui raport de evaluare §i nu am nici un interes personal si nu sunt partinitori
fata de vreuna din partile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care si-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoand afiliatd sau implicati cu acesta nu are alt interes financiar
legat de finalizarea unei posibile tranzactii.

Analizele si-opiniilesmele au fost bazate si dezvoltate conform-cetintelor ‘din standardele si
metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor
Autorizafi din Romaénia). Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii a fost inspectata personal de catre evaluator.

Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere)
si verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ale ANEVAR.

La data elaborérii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneazi mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregitire profesionala continui al ANEVAR si are

competenta necesara intocmirii acestui raport.

ec. Bigsboaca Nicolae Paul — evaluator ANEVAR
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1 Obiectul si scopul evaluarii. Clientul si destinatarul raportului.

Obiectul evaluirii 1] constituie imobilul ,.Dispensar uman si teren aferent” situat in Silistea,
str. Joseni, nr. 447, jud. Alba, inscris in extrasul CF nr. 70909 Salistea, nr. cad. 120/2, top:
722/1/2/2 — teren intravilan — 1.086 mp, Dispensar uman — 282 mp, aflat in proprictatea S.C. LUCAS
MEDICAL S.R.L., imobil descris in cuprinsul raportului de evaluare.

Constructiile aferente proprietatii evaluate sunt:

- Dispensar uman tip P avand Sc = 282 mp;

Terenul aferent este in suprafati de 1.086 mp.

Scopul prezentului raport de evaluare este cumpirarea de citre beneficiar, in lucrarea de
evaluare fiind estimatd valoarea de piatd a imobilului prezentat mai sus asa cum este definitd in
standardul SEV 100 — Cadru General.

Prezentul raport de evaluare se adreseaza COMUNEI SALISTEA in calitate de client si de
destinatar. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator,
evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client si fata de destinatarul lucrarii.

1.2 Prezentarea clientului
PRIMARIA COMUNEI SALISTEA are sediul social in localitatea Silistea, str. Joseni,

oo N, 447, jud. Alba, avind Codul de Inn,glbirarc, FiscalZ 4562001, . .c.cuamies oone vijonnts &

1.3 Prezentarea proprietarului
Proprietar este S.C. LUCAS MEDICAL S.R.L. cu sediul in municipiul Sebes, Bulevardul
Lucian Blaga, bl. 95 ap. 12, jud. Alba, inregistrati la ORC sub nr. J1/219/21.03.2012, avand CUI

29946300.

1.4 Dreptul de proprietate

Drepturile de proprietate asupra activului evaluat sunt atestate de extrasul CF nr. 70909
Salistea, nr. cad. 120/2, top: 722/1/2/2 — teren intravilan — 1.086 mp, Dispensar uman — 282 mp,
proprietar CABINET MEDICAL GENERAL CHICEA 1. LUCIAN Intabulare, drept de proprietate
cu titlu cumpdrare, dobandit prin Conventie, cota actuald 1/1, Contract de vanzare-cumparare
nr. 2249/2007.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de client
(extras CF) fard a se face investigatii sau verificari suplimentare. El este considerat integral si

nerestrictiv.

1.5 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Evaluarea executatd conform prezentului raport reprezinti o estimare a valorii de piati a
imobilului prezentat, asa cum este aceasta definitd in SEV 104 — Tipuri ale valorii.

Valoarea justd. ,,Valoarea justa este preful care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit
pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementati intre participantii de pe piata, la data
evaluarii”. Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii valoarea justi este »pretul care ar fi incasat
pentru vanzarea unui activ sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementati
intre participantii de pe piata, la data evaluirii”.
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Datorita faptului ca date de piata relative la bunuri similare (ca amplasare §1 caracteristici)
celor de evaluat nu sunt disponibile pe piata ne aflim in imposibilitatea argumentérii credibile a
unor valori obtinute prin comparatii directe, mai ales luand in considerare faptul ca piata imobiliara
in zona este o piafd inactivd cu tranzactii sporadice sl pentru proprietati de mici dimensiuni,
proprietafi ce nu pot fi asimilate celor de utilitate publica.

Abordarea pe bazi de venituri este de asemenea imposibil de aplicat datorita faptului ca
bunurile imobile evaluate nu alcatuiesc o proprietate imobiliard compactd §1 sunt imposibil de
cuantificat beneficiile aduse de citre acestea, majoritatea proprietdtilor fiind folosite pentru servicii
de utilitate publicd §i nu ca unititi generatoare de profit (furnizare api, servicii de salubritate,
asistentd sociala, etc.).

Evaluarea executatd conform prezentului raport prezintd o evaluare a costului de Inlocuire
net al activelor evaluate aga cum este acesta definit in standardele ANEVAR.

Costul de nou este costul de obtinere a unui activ inlocuitor cu o utilitate echivalentd; costul
poate fi, fie al unui echivalent modern cu aceeasi functionalitate, fie costul de obtinere a unei replici
identice cu activul subiect. Cea de-a doua varianta este adecvata in cazul in care costul unei replici
va fi mai mic decat costul unui echivalent modern sau in cazul in care utilitatea activului subiect
poate fi oferitd numai de o replica a acestuia si nu de un echivalent modern.

Cost de inlocuire - Costul estimat pentru a construi, la prefurile curente de la data evaluarii,
0 constructie similard care oferd o utilitate echivalentii cu cea a constructiei evaluate, utilizind
materiale §i tehnici moderne, normative, proiecte si planuri actuale.

Cost de reconstruire - Costul estimat pentru émconétfui, 1a preturile curente de la data
evaluarii, o replica identica (copie) a constructiei evaluate, utilizdnd aceleasi materiale si tehnici,
aceleasi standarde si normative de executie si ingloband toate deficientele functionale din
supradimensionare etc. ale constructiei subiect.

Dupi stabilirea costului activului substitut, se fac apoi deduceri pentru a reflecta deprecierca
fizicd, functionala §i economicd a activului subiect, cind acesta se compard cu un activ
inlocuitor care ar putea fi achizitionat la costul de inlocuire.

in cazul proprietéfilor de tip imobiliar metoda se bazeazi pe o estimare a valorii de piata
curente a terenului pentru utilizarea curenta (daci terenul se afli in proprietate) plus costul brut
curent de inlocuire (sau reconstructie) a constructiilor minus cota alocati pentru uzura fizica si
pentru toate celelalte forme de depreciere. Rezultatul care nu este o valoare de piald se numeste
estimarea costului de inlocuire net, aceasta putdnd fi folositd ca §i surogat pentru valoarea de piatd

sau valoarea justd.

1.6 Data estimarii valorii

La baza efectuarii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate
de client pand la data de 07.02.2022, dati la care sunt disponibile datele si informatiile utilizate si la
care se considera valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de citre
evaluator. Inspectia proprietitii a fost realizatdi in 07.02.2022 in prezenta reprezentantilor
proprietarului. Evaluarea a fost realizata in cursul lunii februarie 2022.
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1.7 Inspectia proprietatii

Inspectia a fost efectuatd in data de 07.02.2022 in prezenta reprezentantilor proprietarului.
S-au identificat imobilele, ciile de acces si vecinatatile, analizand documentele avute la dispozitie si
situatia reala din teren.

Nu s-au efectuat investigatii privind dreptul de proprietate, litigii, s.a.m.d.

Nu s-au efectuat masuratori ale constructiilor de pe teren, suprafata acestora fiind preluati din
extrasul CF si planul de amplasament si delimitare a imobilului.

Nu s-au inspectat péartile ascunse ale proprietatilor.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminiiri sau infestiri ale proprietitii
subiect sau ale proprietatilor invecinate.

Au fost preluate informatii referitoare la activele evaluate si s-au realizat fotografii ale

acestora.

1.8 Moneda raportului.
Opinia finala a evaluarii este prezentata in EUR si LEL.
Cursul de schimb utilizat pentru conversia in valuta este 4,9462 RON pentru un EURO, curs

mediu BNR valabil la data evaluirii.

1.9 Standardele aplicate
In elaborarea prezentului raport de evaluare a fost luat in considerare Standardele de evaluar

a bunurilor edifia 2022; .=~
= SEV 100 — Cadru general
= SEV 101 — Termeni de referinta ai evalu#rii
* SEV 102 — Documentare si conformare
= SEV 103 — Raportare
* SEV 104 — Tipuri ale valorii
= SEV 230 — Drepturi de proprietate asupra proprietitii imobiliare
* GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

1.10 Procedura de evaluare (Etapele parcurse, surse de informatii)
Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piati asa cum a fost ea definitd mai
sus.
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
inspectia imobilului i a zonei de amplasare a acestuia;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaboririi raportului;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al

YV VY Y

evaluarii;
» aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii si

fundamentarea opiniei evaluatorului.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandirile si metodologia de lucru

adoptate de citre ANEVAR.
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Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
» Documentele si schitele puse la dispozitie de catre reprezentantii clinetului, respectiv:
* documentele care atestd dreptul de proprietate asupra imobilului: extras CF,
releveu;
» Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
* Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare - ANEVAR;
o Cataloagelor de reevaluare editia 1964;
o  Cursul de referinta al monedei nationale;
e Publicatii privind piata imobiliara.
Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client
$1 nici pentru rezultatele ob{inute n cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

1.11 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un
document destinat publicitatii fira acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei
g1 contextului in care urmeazi si apard. Publicarea, parliald sau integrala, precum si utilizarea lui de
catre alte persoane decit cele de la pct. 1.1, atrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.12 Responsabilitatea fata de terti

Pregentul raport e vvaliaie s lost realizn pe baza informatiilor turnate de efitre clivit,
- corectitudinea si precizia ‘datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare este
destinat scopului §i destinatarului precizati la pet. 1.1. Raportul este confidential, strict pentru client si
destinatar iar evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitatc fatd de o terfd persoand, n nici o
circumstanta.

1.13 Ipoteze si ipoteze speciale
Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a finut seama in elaborarea prezentului
raport de evaluare sunt urméatoarele:

> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
reprezentanfii clientului si au fost prezentate fira a se intreprinde verificdri sau
investigafii suplimentare. Se presupune ci dreptul de proprietate este integral si
marketabil, in afara cazului in care se specifici altfel;

» Suprafetele aferente constructiilor si terenului au fost preluate din extrasul CF;

» Informatia furnizati de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda
garanfii pentru acuratete;

> Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentului: solului
sau structurii cladirii (partilor ascunse) care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si
asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

> Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordanti cu toate reglementirile
locale si republicane privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele
sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

» Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantii
proprietarului, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contaminiri naturale sau
chimice care afecteaza valoarea proprietitii evaluate sau valoarea proprietétilor vecine.
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Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care si
indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat
investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ci nu existi asa ceva.
Dacé se va stabili ulterior ca existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt
teren vecin sau cad au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea si
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul consider ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Valoarea de piafd estimatd este valabili la data evaluarii. Intrucat piata si conditiile de
piata se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un alt
moment;

S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificéri care pot sa apard in perioada urmitoare;

Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut {inind seama
de tipul valorii exprimate §i de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie
la data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzind posibilitatea existentei si
a altor informatii de care acesta nu avea cunostint;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanti

sau s3 depund marturie in instantd relatiy la proprictitile in chestiunc, An.afara cazuluiin ... ..

‘care s-au incheiat astfel de 1n‘;eleger1 in prealabil;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul prealabil al
evaluatorului;

Orice valori estimate in raport se aplicd activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost previzuti in raport;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde

valabilitatea.
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2. EVALUAREA IMOBILULUI

2.1 Date privind modul de realizare a evaludrii

Abordarea prin cost prezintd evaluarea constructiilor aflate pe amplasament luind in
considerare costurile unitare actuale de realizare/ refacere a constructiilor in functie de dimensiunile
(suprafata construitd sau desfasurata, lungime s.a.) fiecirui element constructiv analizat si
deprecierile acumulate corespunzitoare momentului evaluarii.

Abordarea prin piati se bazeazd pe analiza comparativd a proprietatii de evaluat cu
proprietati similare care au fost vandute sau in lipsa tranzactiilor efective cu proprietati care sunt
ofertate spre vanzare, ludnd in considerare elementele de comparatie. La data evaluarii nu sunt date
suficiente despre tranzactii sau oferte cu imobile similare sau cel putin comparabile care si
constituie o baza credibild pentru aplicarea acestei metode.

Pentru estimarea valorii de piata s-a optat pentru metoda costului de inlocuire net.

2.2 Descrierea proprietatii imobiliare

Imobilul evaluat este situat in Salistea, str. Joseni, nr. 447, jud. Alba, zona preponderent
agricold, cu terenuri libere cultivate, dar si citeva spatii de productie si comerciale in apropiere.
Proprietatea are acces dintr-un drum asfaltat, prin intermediul curtii cidminului cultural. Zona de
amplasare dispune de utilitati — energie electrica, apa-canal, gaze si telefonie.

. Proprietatea evaluatd este formata din:
- - Dispensar uman tip P avand Sc = 282 mp;

- Teren aferent cu suprafata de 1.086 mp;

Prezentarea mai detaliatd a acestora cu caracteristicile semnificative pentru determinarea
valorilor este realizati in cadrul lucrarii si anexele la aceasta.

2.3 Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabild, probabili si legald a unui
teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentati adecvat, fezabila financiar si are ca
rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

> ceamai buni utilizare a terenului liber

> cea mai buni utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie si indeplineasci patru
criterii. Ea trebuie sa fie:
permisibild legal
posibila fizic
fezabila financiar
maxim productiva

YV V VY
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Practic. {indnd cont de tipul cladirii §i de amplasarea acesteia, cea mai buna alternativa
posibila pentru activul analizat, este cea de Dispensar uman. Prin prisma criteriilor care definesc
notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

» este permisibila legal:

» indeplineste conditia de fizic posibili;

» este fezabild financiar;

» este maxim productivi - se referd la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei

mai bune utilizari (destinatii).

2.4 Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piai schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor:

v Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix;

v' Pietele imobiliare nu sunt piefe eficiente: numiarul de vanzitori si cumpdaritori care
actioneaza este relativ mic; proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesita o
putere mare de cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete si fie sensibile la stabilitatea
veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numéarul de locuri de munci precum si si fie
influentate de tipul-de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
mirimea avansului de plata, dobénzile etc.;

v in general, proprietitile imobiliare nu se cumpira cu bani cash, iar dacd nu existd
conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitat;

v sprc deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori
influentaté de reglementarile guvernamentale si locale;

v’ cererea si oferta de proprietiti imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere si oferti;
oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate si se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru;

v’ cumparitorii §i vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare -
cumpdrare nu au loc in mod frecvent.

Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piati si mésura in care
acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietitii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piati
pe de o parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietifile, pe de alta parte, s-au creat tipuri
diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la
randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite sub-piete, acesta fiind un proces de
segmentare a pietei si dezagregare a proprietitii.
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Piata imobiliara specifici proprietitii evaluate

Imobilul evaluat este situat in Salistea, str. Joseni, nr. 447, jud. Alba, zona preponderent
agricold, cu terenuri libere cultivate, dar si cteva spatii de productie si comerciale in apropiere.
Proprietatea are acces dintr-un drum asfaltat, prin intermediul curtii ciminului cultural. Zona de
amplasare dispune de utilita{i — energie electric, apa-canal, gaze si telefonie.

Piata imobiliard speciala cuprinde proprietdfi cu design unic sau proprietati a caror utilizare
este limitatd numai la scopul initial (scoli, gradinite, cladiri publice, aeroporturi, gari, drumuri,

parcuri, cimitire, etc.)

Piata privind activele evaluate face parte tocmai din aceasta piata imobiliara speciald pentru
care nu exista o piatd in adevaratul sens al cuvéntului care si ofere suficiente informatii in vederea
realizarii unei analize comparative axati pe aseméndrile si diferentele dintre proprietiti si tranzactii
care influenteazd valoarea §i care au drept consecintd variatii ale prefurilor platite pe piata
imobiliara.

Analiza ofertei

Oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd dati, intr-o anumita perioada de timp.

Existenta ofertei la un anumit moment, la un anumit pret si intr-un anumit loc indica
raritatea acestui tip de proprietate.

Au fost analizate nivelul si evolutia prefurilor de tranzactionare percepute de piati si pentru
diferitele dimensiuni ale terenurilor in arealul de piatd delimitat (localitatea Salistea). In urma
.. analizei intervalele de ofertare pentru terenun intravilane libere In zona de amplasare sau din zone
similare acesteia, este in plaja 50-17,0 euro/mp, in functie de amplasare dimensiuni, utllltap si
posibilitati de utilizare.

Analiza cererii

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta de cumpérare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe 0 anumita piata, intr-un anumit interval de
timp.

Pentru cd pe o piafa imobiliard oferta se ajusteazi incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde s varieze in functie de schimbdrile de cerere, fiind astfel influentati de cererea
curenta.

Cererea poate fi analizati sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Nivelul cererii solvabile a scazut in ultima perioads, sciderea fiind cauzati de criza
economico-financiard, diminuarea interesului investitional si sciderea nivelului creditirii.

Cererea solvabild a scazut atit ca §i nivel (numdr de cereri) cit si ca si putere de cumpdrare,
constatdndu-se o limitare a cererii pe ambele planuri (si cel cantitativ si cel calitativ), pe fondul
scaderii interesului investitional general si in cel imobiliar in special.

Ceea ce face ca cererea solvabild si fie mult mai redusd decit cererea potentiald sunt
costurile destul de ridicate ale finantarii i riscul ridicat perceput de investitori imobiliari pentru
orice fel de proiecte investitionale ce vizeaza imobilizarea unor resurse financiare substantiale.

Echilibrul pietei. Previziuni

Proprietatea imobiliard supusa evalurii face parte din piata imobiliard speciala pentru care
nu existd o piafd in adevaratul sens al cuvéntului care si ofere suficiente informatii in vederea
realizarii unei analize comparative axatd pe aseméndrile si diferentele dintre proprietati si tranzactii
care influenfeazd valoarea §i care au drept consecintd variafii ale preturilor platite pe piata
imobiliard. Avand in vedere cele mai sus mentionate precizim faptul ci in aceste conditii nu poate
fi stabilit un raport intre cererea si oferta pentru astfel de active.
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2.5 Abordari in evaluare

2.5.1 Abordarea prin cost

Scopul evaludrii patrimoniale este stabilirea valorii ramase actualizate a constructiei (in
functie de deprecierea acumulati) corespunzitoare lunii februarie 2022.

Aplicarea acestei metode implica urmétorii pasi:

1. Determinarea valorii actualizate;

2. Estimarea deprecierii acumulate;

3. Determinarea valorii rdmase actualizate a cladirii prin sciderea deprecierii acumulate din

valoarea de reconstructie.

Evaluarea constructiilor s-a realizat conform Metodologiei pentru evaluarea clddirilor si
construciiilor speciale din grupele I §i 2 — indicativ GV-0001/0-95 — aprobat M.L.P.A.T. cu ordinul
32/N/16.10.1995, de asemenea s-a avut in vedere HG nr. 2139/2004 (in care s-a ficut o unificare a
grupelor 1 cladiri si 2 constructii speciale) i in care se prevede ca in lipsa documentatiei tehnico-
economice de execufie, evaluarea prin valoarea de reconstructie determinati pe baza Cataloagelor
de reevaluare editia 1964 — este cea mai indicati metoda.

Pe baza acestei metodologii, trebuie parcurse urmaétoarele etape:
1. Stabilirea valorii de reconstructic a ficcdrei constructii cu ajutorul Cataloagelor de
reavaluare la nivelul preturilor din 01.01.1965;
Actualizarea valorii de reconstructic la pretul zilei cu ajutorul s1stcmu1u1 de cocﬁc1cntl dc
: indexare elaborat de Corpul Expertilor Tehnici in colaborare cu MLP.AT, © %

rs.)

2.5.2 Determinarea costului de reconstructie

Cost de reconstruire - reprezinid costul estimat pentru a construi, la prefurile curente de la
data evaludrii, o replicd identicd (copie) a constructiei evaluate, utilizand aceleasi materiale §i
tehnici, aceleasi standarde si normative de execufie si inglobdnd toate deficientele functionale din
supradimensionare efc. ale construcfiei subiect.

Aceastd valoare s-a stabilit pe baza documentatiei pusi la dispozitie de catre beneficiar si a
inspectiei si masuratorilor facute pe teren.

Pentru determinarea valorilor unitare si totale a fiecarui obiect de constructii ce se evalueazi

s-au parcurs urmatoarele etape:

- documentare privind fiecare obiect care urmeazi a fi evaluat prin stabilirea
caracteristicilor tehnico-constructive ale cladirii;

- cercetarea obiectului la fata locului prin efectuarea de misuritori pe teren si stabilirea
dotérilor si instalatiilor precum §i stabilirea stérii tehnice a clidirii si a subansamblelor
componente;

- se incadreazi cladirea intr-una din subgrupele aferente grupei 1 Constructii - din
clasificarea aprobata prin HG 2139/2004;

- se efectueaz incadrarea cladirii intr-unul din cataloagele de reevaluare;

- se elaboreazi faza de evaluare si se determini valorile unitare de reconstructie, pe total
si pe categorii de lucrari precum si corectiile datorate abaterilor fatd de prevederile din
figele catalogului;

- se calculeazd valoarea tehnica unitard §i totald la nivelul de prefuri de catalog din
01.01.1965, se actualizeaza la valoarea de reconstructie cu coeficienti M.L.P.A.T. care
sunt publicati trimestrial.
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2.5.3. Estimarea deprecierii acumulate
Deprecierea — reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate apare

din cauze fizice, functionale sau externe.
Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregirii. Prin aceasta metodi se analizeazi
separat flecare cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeazd o suma globala.
Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire sl cu care opereazi aceastd metoda
sunt:
* uzura fizicd - este evidentiata de rosituri, cazituri, fisuri, infestdri, defecte de structura
el
e neadecvare functionali - este dati de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea
cladirii din punct de vedere al stilului, dimensiunilor sau instalatiilor si echipamentelor
atasate;
* depreciere din cauze externe - se datoreazi unor factori externi proprietafii imobiliare,
cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietd{ii, amplasarea in zond, urbanismul,
finantarea etc.

In situatia activelor care fac obiectul prezentei evaluiri au fost estimate tipurile de
depreciere care afecteaza valoarea lor, respectiv uzura fizicd, neadecvarea functionali si deprecierea

din cauze externe.
Neadecvarea functionald se aplici pentru unele din active in functie de supradimensionirile

si posibilitatile de reconversie pentru activele ce nu vor mai i putea funcpona in scopul pentru care au

fost construite initial si evaluate ca atare.

Deprecierea din cauze externe se aplica in majoritatea cazurilor, depreciere care afecteaza
valoarea de inlocuire a cladirilor este datorata atat condifiilor specifice zonei (piatd inactiva cu
pufini cumparatori probabili). Starea tehnici precard a imobilelor §i amplasarea in general in zone
cu reputafie proastd induc de asemenea o depreciere suplimentard de ordin psihologic asupra
potentialilor cumparitori.

Valoarea rimasa se stabileste prin diminuarea valorii de reconstructie cu pierderea de
valoare datoritd uzurii fizice - stabilitd de Normativul P 135/1999 elaborat de M.L.P.A.T. si pe baza
observatiilor ficute pe teren de citre evaluator, precum si cu pierderea de valoare datoritd
deprecierilor din cauze externe si, in cazul unor obiective degradate puternic sau lipsite de utilitate,
s-a procedat la deprecierea din cauze functionale a valorii (neadecvare functionala).

Gradul de uzura fizica pentru clidire s-a stabilit pe elemente componente astfel: structura de
rezistentd, anvelopa (inchideri, compartimentri si invelitoare), finisaje si instalatii, gradul de uzuri
total fiind obtinut prin ponderea uzurii fiecirei componente in functie de ponderea valorici a
fiecareia in valoarea totald, conform Normativului P 135/1999 (avizat de M.L.P.A.T. cu Ordinul
nr. 85/N/1999).

Uzurile pe componente au fost estimate tindnd seama de urmitoarele aspecte de ordin general:
* durata de viatd consumati estimati pentru structura de rezistent;
e starea finisajelor, data ultimei refaceri a acestora si durata de viatd normati a lor;

° starea instalafiilor, durata de viata, nivelul de reparatii sau inlocuire, datele executirii
acestor lucrari.
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Deprecierea rezultati a fost determinata prin aplicarea coeficientului global de uzurd fizicd
rezultat din ponderarea elementelor componente la valoarea de reconstructie a cladirii si apoi
aplicarea in cascada a celorlalte tipuri de depreciere estimate, respectiv neadecvarea functionald si

deprecierea din cauze externe.

4.1.4. Estimarea valorii ramase prin metoda costului de inlocuire net
Valoarea rdmasd actualizatd pentru active s-a obtinut prin aplicarea deprecierii reale

constatate la valoarea de reconstructie.

Valoarea ramasa actualizata a activelor (inclusiv valoarea terenului) este de:
Veosturi = 194.523 lei

In anexe se gasesc fisele tehnice ale constructiilor, in care sunt prezentate descrierea,
valoarea de reconstruciie, deprecierile care afecteazii constructiile si valoarca rezultatd prin metoda
costului de inlocuire, consideratii privind starea fizici actuald a fiecrei constructii, fotografii
reprezentative ale imobilelor, precum si fisa de evaluare a terenului.

Valoarea anterior prezentatd este data de valoarea totald a proprietitilor componente

prezentate sintetizat in cadrul anexelor ,, Centralizator valori”.
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3. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI

3.1. Rezultatele evaludrii

Imobilul ,.Dispensar uman si teren aferent” situat in Silistea, str. Joseni, nr. 447, jud. Alba,
inscris in extrasul CF nr. 70909 Silistea, nr. cad. 120/2, top: 722/1/2/2 — teren intravilan — 1.086
mp, Dispensar uman — 282 mp, aflat in proprietatea S.C. LUCAS MEDICAL S.R.L., conform actelor
de proprietate anexate in copie la prezentul raport, a fost evaluat dupa cum urmeaza:

Valoarea obtinuta in urma evaludrii prin metoda costului de inlocuire net = 194.523 lei

3.2. Opinia evaluatorului
Avénd in vedere pozifia imobilului, datele de pe piatd despre tranzactii similare §i {inand
cont de scopul evaluarii, opinia evaluatorului este ca valoarea de piatii a imobilului este dati de

meloda costului de inlocuire net (rotunjita la sute de lei) §i anume:

194.500 lei, echivalent 39.323 euro
lu cursul valutar de 4,9402 1ei/EUR, valabil la 07.02.2022

Argumentele care au stat la baza elaborérii acestei opinii precum si considerentele avute in
vedere la determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata {inind seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
Valoarea estimati se referd la imobilul obiect al evaluarii:

Valoarea cuprinde si pretul terenului aferent constructiilor;
Valoarea nu confine T.V.A;
Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizati in raport;

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piati a imobilului;

YV V V V V Vv

Valoarea este o predictie.
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4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

S.C. ECOBIS CONSULT S.R.L. cu sediul in Cugir, str. Nicolae Balcescu, nr. 17,
jud. Alba, Nr. de ordine la O.R.C. Alba J1/429/2016, Cod Unic de Identificare 36015975, prin
administrator Bisboacd Nicolae Paul, membru titular ANEVAR, nr. legitimatie 10712, tel./fax:
0258/750896, e-mail: paul_bisboaca@yahoo.com.

S.C. ECOBIS CONSULT S.R.L. Cugir este o societate cu raspundere limitata, cu capital
romanesc avénd ca obiect principal de activitate ,.consultantd pentru afaceri si management” si
realizénd lucrari in urmitoarele domenii:

- evaluare de active ale societitilor comerciale (bunuri imobile si mobile);

- evaluarea de proprietati imobiliare sau bunuri mobile pentru diverse scopuri (stabilirea
unor valori de garantie (ipoteci si gajuri), vanzare, proceduri de insolventa, aport la
capitalul social, etc.);

- realizarea de studii de fezabilitatc;

- consultantd in domeniul organizirii managementului societatilor comerciale;

- intocmirea de planuri de afaceri pentru obtinerea de credite rambursabile (binci) sau
nerambursabile.

Societatea comerciald ECOBIS CONSULT S.R.L. este administrata de Bigboacd Nicolae

Paul, care are experienta si pregitire profesional, fiind autorizat in activitatea de evaluare de citre
Asociafia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romdnia (ANEVAR) incd din anul 2005,
societatea fiind membru corporativ ANEVAR in anii 2017, 2018 s12019.

Administratorul societatii a urmat stagii de formare si perfectionare in domeniul evaluirii

proprietailor imobiliare i bunurilor mobile si dispune de diplome si atestate in acest sens.
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ANEXE



FISA DE EVALUARE A TERENULUI
CF nr. 70909 Salistea, nr. cad. 120/2, top: 722/1/2/2 — teren intravilan — 1.086 mp

Metoda comparatiei directe

Terenul de evaluat are urmitoarele caracteristici: teren intravilan in suprafatad de 1.086 mp
cu latime de aproximativ 26 m, formé neregulati, ocupat partial de constructii, cu topografie plan,
cu drepturi de proprietate depline, cu acces restrictionat (prin intermediul curtii cdminului cultural),
amplasat in zond cu utilitafile necesare (retele de energie electrics, api-canal, gaze si telefonie),
acces auto la drum asfaltat.

Evaluarea amplasamentului a fost efectuatd prin metoda comparatiilor directe, care este cea
mai adecvatd metodd atunci cand exista informatii privind vanziri comparabile. Metoda analizeazi,
compard §1 ajusteaza tranzactiile si alte date cu importanta valorici pentru loturi similare.

Ea este 0 metoda globali care aplica informatiile culese urmérind raportul cerere - oferti pe piata
imohiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeazi pe valorile unitare rezultate
in urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona (in misura in care exista amplasamente similare). -

Metoda comparatiilor dc piata isi are 1b.aza in analiza pietei §i utilizeaza analiza comparativa,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gisi proprietdti similare,
comparéand apoi aceste proprietafi cu cea ,,de evaluat”.

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piati a unei proprietiti imobiliare este in
relatie directd cu prefurile de tranzactionare a unor proprietiti competitive si comparabile. Analiza
comparativd se bazeazd pe asemdndrile si diferentele intre proprietiti, intre elementele care
influenteaza preturile de tranzactie.

Procesul de comparare ia in considerare asemandrile si deosebirile Intre terenul ,.de evaluat™
si celelalte terenuri deja tranzactionate, despre care existi informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii proprietatii prin aceasta metoda, evaluatorul a apelat la informatiile
provenite din tranzactiile de proprietati asimilabile celui de evaluat.

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in tabelul de calcul.

S-au trecut in revistd elementele de comparatie (Drepturi de proprietate, Restrictii legale,
Conditii de Finantare, Conditii de Vénzare, Conditii ale Pietei, Localizarea terenului, Caracteristici
fizice (Dimensiuni, Forma, Front stradal, Planeitate, Acces), Dotare cu Utilititi si Cea mai buna
utilizare) necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactiilor recente.

Dupa aplicarea ajustarilor s-au ales valorile amplasamentelor pentru care au fost necesare

cele mai mici ajustari brute (procentual).



| Proprietatea evaluata | Proprietatea A

Proprietatea B

Proprietatea C _‘

| Zona

Pianu de Sus ‘

I
| Salistea CF 70909 | Tartaria Blandiana

| Data f 07.02.2022 1 03.11.2021 | 05.10.2021 13.10.2021 4}
| Suprafata (mp) | 1.086 | 1.674 | 800 4.600 |
| Pre de vanzare ' 8 9 4,00

(eur/mp)

Drepturi de Integrale Integrale (0%) Integrale (0%) Integrale (0%)

proprietate transmise

Corectii 0,00 0,00 0,00

Pret corectat 8,00 9.00 4,00

Restrictii legale

Acces restrictionat
(curte camin cultural)

Nu sunt (-15%)

Nu sunt (-15%)

Nu sunt (-15%)

Corectii -1,20 -1,35 -0,60
Pret corectat 6,80 7,65 340
Conditii de finantare | Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
Corectin 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 6,80 7,65 3,40
Conditii de vénzare | Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale (0%)
Corectii 0,00 0,00 0,00
Pret corectat - 6,80 7,65 3,40
Conditiile pietei 07.02.2022 nov. 21-oferta oct.21-ofertd (-10%) | oct.21-ofcrtd (-10%)
(-10%)
Corectii -0,68 -0,77 -0,34
| Pret corectat . , 6,12 6,88 23,06+ =~
“Localizare =~ | Salistea CF 70909 Mai'slab (5%) Similar (0%) Mai slab (25%)
Corectii 0,31 0,00 0,77
Pret corectat 6,43 6,88 3.83
Forma Neregulata Regulata (-5%) Regulata (-5%) Neregulata (0%)
Corectii -0,32 -0,34 0,00
Topografie Plana Plana (0%) Plana (0%) In panta (20%)
Corectii 0,00 0,00 0,77

Raport dimensiuni
(L)

1.086 mp, latime 26
ml

1.674 mp, front 21
m (0%)

800 mp, front 12 m
(0%)

4.600 mp, front 17
m (15%)

electricd, gaz, apa-
canal, telefonie)

(energie electrica,
gaz, api-canal,
telefonie) (0%)

(energie electrica,
gaz, apd-canal,
telefonie) (0%)

Corectii 0,00 0,00 0,57

Acces strada asfaltati stradi asfaltata strada asfaltatd (0%) | strada asfaltats (0%)
(0%)

Corectii 0,00 0,00 0,00

Pret corectat 6,11 6,54 517

Utilitati disponibile | Utilitati (energie Utilitati la gard Utilitati la gard Utilitati la gard

(energie electrica,
apd-canal, telefonie)
(5%)

Corectii 0,00 0,00 0,26

Pret corectat 6,11 6,54 5,43

Cea mai buna Utilitate publici Rezidential (0%) Rezidential (0%) Rezidential (0%)
utilizare

Corectii 0,00 0,00 0,00

Pret corectat 6,11 6,54 5.43

Corectie totald nets -1,89 -2,46 1,43

% corectii nete -23,63% -27.33% 35,75%
Corectie totald bruta 2,51 2,46 3,31

% corectii brute 31,38% 27,33% 82,75%




Aplicand algoritmul de calcul/ ajustare, expus in tabelul de calcul de mai sus se obtine
“valoarea unitard™ a terenului liber luata in considerare in jurul valorii de 32,35 lei/mp.
Astfel, valoarea terenului este:

Vieren = 32,35 lei/mp x 1.086 mp = 35.132 lei



Centralizator valori - abordarea prin costuri

Nr. Deiiiniive Suprafata | Valoare de Grad de |Valoare rimasi Valoare
crt. (mp) inlocuire (lei) | depreciere | actualizati (lei) | rotunjiti (lei)
1 |Cladire dispensar uman Salistea 282 796.955 80% 159.391 159.400
2 |Teren aferent 1.086 35.132 35.132 35.100
TOTAL 832.087 194.523 194.500
Intocmit:

ec. Bisboaca Nicolae Paul — evaluator ANEVAR




1. OBIECTUL

Nr. inventar
Data PIF
Vechime ani

2. DATE CONSTRUCTIVE
Suprafata construita (mp)
inaltime pe nivel (m)

Numdr nivele

Suprafata desfasurata (mp)

DESCRIERE

a) Partea de constructii
Infrastructura
Suprastructura
Planseu
Acoperis
Inchideri si compartimentari
Finisaje exterioare
Finisaje interioare
Pardoseli
Tamplarie

b) Instalatii

“Electrice .. ..

Sanitare
Incilzire

3. STABILIREA ELEMENTELOR DE CALCUL
3.1. Suprafata utila (mp)
3.2. Inaltime
3.3. Volum

o oA =

3.4. Diferenta inalt{ime

4. CALCULUL VALORII DE INLOCUIRE
4.1. Valoarea unitara (lei/mp)
Constructii (lei/mp)
Instalatii electrice (lei/mp)
Instalatii sanitare (lei/mp)
Instalatii incalzire (lei/mp)
Corectii de inal{ime (lei/mp)

Alte corectii conform catalogului (lei/mp): *pt.

finisaje inferioare -30 lei/mp

FISA Nr. 1
Cladire dispensar uman Silistea
Catalog de reevaluare nr. 118

Fisa nr. 3

282

282

fundatii din piatra si beton continue sub ziduri
zidérie din caramida

lemn cu tencuieli aplicate/ placi rigips
sarpanta lemn, invelitoare figla

zidirie din carimida

tencuieli driscuite, zugraveli simple

tencuieli driscuite si gletuite, zugraveli simple, faianti in bai

mozaic, beton sclivisit, parchet
lemn, PVC cu geam termopan

iluminat incandescent/ fluorescent
apa - canal
CT proprie pe gaze/ sobe pe lemne

282
3,0

-0,3

1.010
850
50
110
60
-30

-30

TOTAL

4.2. Valoarea totala (lei)
Constructii
Instalatii

1.010
284.820
222.780

62.040

TOTAL GENERAL la 01.01. 1965 (lei)
4.3. Indice total de actualizare

dela 01.01.1965 1a 07.02.2022
4.4. Valoarea de inlocuire actualizati (lei)

Valoarea unitard de inlocuire (lei/m2)

284.820

2,7981
796.955

2.826



5. STABILIREA GRADULUI DE UZURA

Conditii de exploatare normale
Vechime ani
Starea tehnica satisfacatoare
5.1. Gradul de uzura fizica 65%
Structura de rezistenta 65%
Inchideri, compartimentari, invelitoare 60%
Finisaje 65%
Instalatii 70%
5.2. Neadecvare functionala
5.3. Depreciere din cauze externe 15%
Grad de uzuri total cumulat 80%
6. VALOAREA RAMASA ACTUALIZATA (lei) 159.391
Valoarea unitard ramasa (lei/mp) 565

7. CONSIDERATII PRIVIND STAREA CLADIRII:
Starea tehnicd a cladirii este satisfacitoare;
Cladirea este afectata de uzurd {inand cont de durata de viatd consumati.
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Comparabila A — 8 euro/mp
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Teren intravilan:

- Situat in Tartdria, in suprafat de 1.674 mp;

- Forma regulata:fopderafie plang; frontd

- Utilitati la gard (energie electrica, gaz, api-canal, telefonie);

Pret: 8 euro/mp
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Teren intravilan:

R

Wbz o ool

Situat in Blandiana, in suprafatd de 800 mp;

R FgrmATeenlath; topografisplaea, fiont T druny.asfaltat 12-m;

- Utilitéti la gard (energie electricd, gaz, apa-canal, telefonie);

Pret: 9 euro/mp




Comparabila C - 4 euro/mp
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Teren intravilan:

- Situat in Pianu de Sus, in suprafata de 4.600 mp;

' 'Forma nelegu}d & topogfaﬁe in panta rorit la drum asfaltat 17 m,"‘

- Utilitati la gard (energie electrica, apa-canal, telefonie);

Pret: 4 euro/mp




[ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
= pentru INFORMARE

,‘Xi{“}?i \J"(—u i dk _LJGa.'D‘t,rLf 5' U )llk. LC-\.L YO D
' - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara /\ ba

8}
o
e
o)

P T T

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI
Nr. CF vech:: 4664 /Salistez

TEREN intravilan
Adresa: Salistea
| Nr-ﬁ Nr.cadastral

Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

’ crt | Nr.topografic
AL | Cad: 120/ | 1.086 ; -
| | \
i { T@p. ‘ l
\ T2 | |
CONSTRUCTII
Nr. Nr.cadastral - .
Crt. | Nr.topografic Adresa Observatii / Referinte
| AL.1 Cad: 120/2 Salistca Dispensar medical uman
| lup. 722]1f2f2

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE

I Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Observatii / Referinte

’32505 / 22.10.2007

l(jcntract de vanzare-cumparare nr. 2249/2007
) B1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu cumpérare, dobandit prin Conventie, Al, Al.l | -

cota actuala 1/ 1 (provenita din conversia CF 4664/
' Salistea)

i i! 1) CABINET MEDICAL GENERAL CHICEA I.LUCIAN

' C. Partea IIL. SARCINI. - A
] Cbservatii / Referinte

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturile reale de garantie si sarcini

(NU SUNT

ﬁ’égina’i din 2

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001



Anexa Nr. 1 {a Partea I

TEREN intravilan

Adresa: Scicits
7 7 suprafata | o
Nr, cadastral | masurata ! Observatii / Referinte
| (mp)* |
- A s = A PR -+ el -l w— S e A S e e o Rt pr e = |
* Suprafatz este determinata mi plas m_l ﬁf proiectie Sterec 70.

Date referitoare ia teren
Nr]Categorie Intra Nr. Nr. | Nr. s s
: Observatii / Referinte
crt| folosinta |vilan Suprafata (mp) tarla | parcela Topografig /
[ 1] arabil | DA 1.086 - - |722/172/2] gradina
Date referitoare la constructii
Numar Destmatl_a Supraf. (mp) .SitE'a.t'e Observatii / Referinte
onstructie juridica .
Cu acte Dispensar medical uman

Top: 722/1/2/2 administrative
si social
culturale

]

[ AL.1{ CAD: 120/2 | constrictii -
l

|

L

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata

de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatiile prezenlale

sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S=a..achitat. tariful de 20 RON chltanta N A854304/02 03-2016, pentru ser\m:lu! de I

imobiliard‘cu codul nr. 2727 e

Data solutionarii, A:,f:,[em#'mbu alur,

03/03/2016 CORNELIP( PADUREAN
i

Data eliberarii,

L

B A cprs
4 MAE 706

it

Referent,

ublicitate ..
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Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001
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STATUL ROMAN
Sediul Primarisi

- (el analitic at supsalefel Dispensaratis.

Pl Kerdlg b
49707 766
3 451905245
490275
55 | ssieses
A5 { 4SI006.575 | 37607 227
707 ) 45985.885 | 275596260
S=22 e

EsilY;
375851472
375488025
375692937
376003645

STATUL ROMAN

NR. CAD. 120/2

S dispensar +teren = 1085
NR. TOP. 722/1/2/2

Cafcalul analitic af suprafeiel cu ar. fop. 7224A777)

!-!1\ /

P

e

187212
2

EsHY}
376831933
376074.787
376008.659
375938318
376060375
375996.434
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376004 973] 491800
375611011 l

NordiX}
4305991642
Z 1 49098877
3 1490377276
£ 90986223
490988521
490992 52
4£90989.886
491007.785

£91005.716
491016 494
491015757
491010.365-
S = 7086 mp

st 005

“6
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—

¢
: i A Dole referitoors io teren ‘ _ﬁ\
}L‘ 5
I Nr. ! .Cotegoric ce Suprofaic Volcare dg J
¥ .. Meantioni
pareela folosinta _ {mp} Impozitere -
ki Argbi 1088 27is partigh imprepmuit
Tota 1085 2718
B. Date referitoare le congtructs
Nr. Categeria ds Suprafota Yaiogare de
parceic folesinta {mp} impozitare
L% . | Dispenser medical uman 282 155824
Total 2524 13552
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tripte b e tintnile b ],‘w“ :-i!‘ ‘j,/‘/,
[ ' CLA LUCIAN CNP 1750904014313 autsosala o rman Setey <00 Spatat
prf A0 e Alba in calitate de donator, reprezentant legal al CLEINET MEDICAL
GENERAL CHICEA LUCIAN i el in com Salistea sat Salislea, str Oremar rr £47
§ £ 1ar sty . 1 ] i §
jad Adla mregistrat in I\[,"\;‘,!_,i:ui Unie 2l cabsnetelor Hedicale sub 6E9%. zizng G

20500330, reprezentatd prin, pe de o partte §i —-remwesrmm s

2. LUCAS MEDICAL S.R.L. cu sedul social in mun Sebeg. bid Lucizn Elzge
a5, ap. 12, jud Alba. inregistrata la ORC sub nr J1/219/21 03 2012, avand CUl 2994
prin  administrator - CHICEA LUCIAN. CNP

Bl

calitate de donatara, reprezentala
bes. str Spiaiulur, nr 324 jud Alba. pe de gita pane -

1750904014313, domiciliata in mun Se

A intervenit prezentul contract de donatie in urmatcareie conditi

n

Obectul contractulur il constituie instrainarea. prn donatie de catre donator,

{avoarea donatarei LUCAS MEDICAL S.R.L. a imebilului situat administrativ in intravilan
str. Josem. nr. 448 jud. Alba (fostd str. Dreiman nr 447, Inscns

' :~' e Cartea- ‘Funciara nr. 70209 - & Incali“-ﬁi- Séiisfea {nr. CF vech; 4664 - Sahstea) _

fuoi )

com. Salistea, sat Salistea,

~ compus din: teren de sub nr. crt. A1, cu nr cad 120/2 i nr top 72201/212"Z “avEnd

si constructii administrative si

* categoria de folosinta arabil in suprafata de 1.086 mp,
top. 722/1/2/2 - dispensar

social culturale de sub nr. crt. At1.1. cu nr cad 120/2 s nor.

medical uman,

Imobilul este proprietatea donatorului in cota de 1/1 parti, conform inscrierii de

ub B1.1., dobandit cu titiu de cumparare (contract de vanzare-cumparare nr. 2249 din

"15.10.2007, emis de nolar public Silea Radu Mircea). intabulat in Carea Funciara cu

«incheierea nr. §2505/22.10,2007 . weommmemmmmemmmeememmem e e T
Subsemnatul donator consimt ca dreptul de

proprietate asupra imobilului donat. s& se

DICAL S.R.L., pe care ¢ garaniez

ntabuleze in Cartea Funciard in favoarea LUCAS ME
2 fost scos din

mpatr!va oricaror evictiuni totale sau partiale si declar c& acest imobil nu

rmativ de trecere in proprietate de stat, aflandu-se in

rcusiui cswl in temeiul vreunui act no
pénlrea mea in mod continuu §i nu constituie obi

{ mnéturé pnvaté neoperat in Cartea Funciara.
‘Donatorul nu figureaza cu datorii catre bugetul local, conform Certificatulul Fiscal nr.

: 005 d;n 03.11.2021, eliberat de Comuna Saligtea -
te greval de sarcini, dupi cum rezultd din exiras

: imobllui nu es
entfu autentlfcare nr. 77109 din data de 08.11. 2021 eliberat de Blroui de Gaeasiru §:

'Pubhctiate Imobiliara Alba lulia. fes
Subscrisa donatara, prin reprezentant, declar ca accept ﬁonatta q:‘é mi

ectul vreunei instréinarl prin act sub

Directia Venituri. s
ul de Carie Funciara
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cCErea posesie & mohly fa.parea oonztare a6 {ace 33137 gala sennan
TIEFENILIL COTIA0T e S— -
i marlasr ~F . R =V, i -~ i
t geclar ca mu s-a pus 0 vadere obligalia cain

termen ge 30 de zile ge i3 galg semmnan ¢t sa preznt la Pnimana locals. servicud
t in vegderea declaram dobandir

taxe § 'mpozite st Registrul Agncel. prezeniui contract

nobiulu

Subsemnatele pari contractante declaram ¢a avem cunostinta ca valoarea imobilulu

conform grile de expertizd notanaia este in suma de 165 310 ler depunerea spre intabulare a
a i efectuata de catre notarul public instrumentator ---

prezentului contract in Carea Funciara v
-a contit,

_ : Subsemnatete pam deciaram ca inainte de semnarea prezentulut contract ni s
e catre notarui pubhc instrumeniatar cupru-lml acestuia consialand ca el coréspunde vointer’

si conditiilor stabilite de noi. pariite. de comun acord. drept pentru care semnam mat jos

Redactat si semnat astaz!. data autentificani. ta sedil Societé\iz Profesionale Notanale
r-un singur exemplar,

Beldean si Oana din mun. Sebes. st Piata Primanet. nr. 3. jud Alba. i
pUrespedarea formelor, conditiilor si regulilor prescrise pentru donatiile intre vii

DONATARA:

LUCAS MEDICAL S.R.L.

'c:-ncEA LUGIAN
repr&z.'ai Cabinet Medical General Chicea Lucian orin adm. CHICEA LUCIAN

e &
e

R




., £ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA | Nr.cerere | 77593

p Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Alba lulia Ziua | 10 |
Fr [ Luna | 11
- | Anul | 2021
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

R PENTRU INFORMARE e
Carte Funciara Nr. 70909 Salistea lmﬂmﬂﬁﬂﬁmﬂﬁﬂﬂﬂm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:4664/Salistea

Adresa: Loc. Salistea, Jud. Alba

grr't Nr‘f:::;gf-llc NE. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

CAD- 1207
A Top: 7221272 Tag

Constructii
Nr cadastral : ;
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
CAD: 120/2 - > -
Al.l Top: 722/1/2/2 Loc. Salistea, Jud. Alba Dispensar medical uman

B. Partea Il, Mroprietari 3i acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
77593 /10/11/2021
Act Notarial nr. 4278, din 09/11/2021 emis de Beldean Violeta;
Intabulare, drept de PROPRICTATE cu Llu donalie, dobandil prin Al, AL.L
B2
Conventie, cota actuala 1/1

| 1) LUCAS MEDICAL S.R.L., CIF:29946300 |
C. Partea IIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreplului de proprietate, drepturl reale
de garantie si sarcini

Referinte

~ NUSUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 70909 Comuna/Oras/Municipiu: Salistea
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 120/2 1.086
Top: 722/1/2/2

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata = . .
crt [ folosinta | vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.086 - - 722/1/2/2 |gradina
Date referitoare la constructii

% Destinatie Situatie " |
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
. constructii Dispensar medical uman
All chél?llzé?fg/z administrative si - Cu acte
P: social culturale

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrats de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 827 RON, -Chitanta externa nr.253072/09-11-2021 in suma de 827, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr. 231.

Data solutionarii, * | ¢ Asistet Regipfrpierdigital Referent,
03-12-2021 E mi | I&mm&gﬁﬁﬁa—ﬁﬂaria

Data eliberarii, .
A M a rl apara ai;%gnr% (parafa si semnatura)
Data:
2021.12.03

Corches o314 10000

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




- DUPLICAT -

S-a cerut autentificarea prezentului nscris.

CONTRACT DE DONATIE

Intre subsemnatele parti: —
1. CHICEA LUCIAN, CNP 1750904014313, domiciliatd in mun. Sebes, str. Spitalului,

nr. 32A, jud. Alba, in calitate de donator, reprezentant legal al CABINET MEDICAL

GENERAL CHICEA LUCIAN, cu sediul In com. Sélistea, sat Salistea, str. Drejman, nr. 447,

jud. Alba, Tnregistrat in Registrul Unic al cabinetelor Medicale sub nr. 0593, avand CUL

- 20590330, reprezentata prin, pe de o parte, si
2. LUCAS MEDICAL S.R.L., cu sediul social in mun. Sebes, bld. Lucian Blaga, BL.

95, ap. 12, jud. Alba, inregistratad la ORC sub nr, J1/219/21,03.2012, avand CUl: 29946300, in

calitate de donatard, reprezentatd prin administrator CHICEA LUCIAN, CNP

1750904014313, domiciliatd in mun. Sebes, str. Spitalului, nr. 32A, jud. Alba, pe de alt3 parte; -

A intervenit prezentul contract de donatie in urmétoarele conditji: -

Obiectul contractului il constituie instr&inarea, prin donatie de catre donator, in
favoarea donatarei LUCAS MEDICAL S.R.L., a imobilului situat administrativ in ihtravﬂanui
com. Salistea, sat Salistea, str. Joseni, nr. 448, jud. Alba (fost3 str. Drejman, nr. 447), inscris
- In.:Cartea Funciara nr. 70909 <22 localititii Siligtea (nr. CF véchi 4664 - Siligtea),
compus din: teren de sub nr. crt. A, cu nr. cad. 120/2 i nr. top. 722/1/2/2 — avand
categoria de folosintd: arabil in suprafatd de 1.086 mp, si constructii administrative i,
social culturale de sub nr. cit. A‘I.'!: cu nr. cad. 120/2 si nr. top. 722/1/2/2 - dispensar

medical uman;

Imobilul este proprietatea donatorului in cotd de 1/1 parti, conform inscrierii de
sub B1.1., dobé&ndit cu titlu de cumpZrare (contract de vanzare-cumpdrare nr. 2249 din
'A.10.2007, emis de notar public Silea Radu Mircea), intabulat in Cartea Funciard cu
incheierea nr. 32505/22.10.2007.

Subsemnatul donator consimt ca dreptul de proprietate asupra imobilului donat, s& se
intabuleze in Cartea Funciard in favoarea LUCAS MEDICAL S.R.L., pe care o garantez
impotriva oricdror evictiuni totale sau parfiale si declar c& acest imobil nu a fost scos din

circuitul civil In temeiul vreunui act normatlv de trecere In propristate de stat, aflandu-se
stapanirea mea in mod continuu §i nu constituie obiectul vreunei Instrdindr prin act sub

- semnétura privatd neoperat in Cartea Funciara.
Donatorul nu figureaza cu datorii ctre bugetul local, conform Certificatului Fiscal nr.
5005 din 03.11.2021, eliberat de Comuna Saligtea — Directia Venituri.
Imobilul nu este grevat de sarcini, dup& cum rezultd din extrasul de Carte Funciara
pentru autentificare nr. 77109 din data de 08.11.2021 eliberat de Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Alba lulia.
Subscrisa donatard, prin reprezentant, declar ¢& accept donatia ce mi-a fost facuta




de azi, de cand voi suporta toate taxele $i impozitele aferente si declar ca am cunostinid de
* situatia de fapt i de drept a acestuia, intelegand sa il dobandesc in actuala Iui situatie juridica

S cer ca dreptul de proprietate asupra imobilului, s& se intabuleze in Cartea Funciard in .

favoarea mea. —eeeeeomammeeee . - s ; _ i
Predarea in posesie a imobilului in favoarea donatarei se face astézi, data semnérii

prezentului contract. e - —-

Subscrisa donatara, prin reprezentant, declar ca mi s-a pus in vedere obligatia ca In
termen de 30 de zile de Ia data semnarii prezentului act, s3 prezint la Primaria locald, serviciul
taxe si impozite si Registrul Agricol, prezentul contract in vederea declararii dobandirii

imobilului, ~eesmm
Subsemnatele pari contractante declardm ci avem cunostinia ca valoarea imobilu_}g}
conform grile de expertiza notarial3 este n sumé de 165.310 lel depunerea spre intabulare a '
prezentului contract in Cartea Funciar va fi efectuatd de catre notarul public instrumentator, -
Subsemnatele parti declarim c inainte de semnarea prezentului contract ni s-a citit, g
de catre notarul public, ir{str{xmentator cuprinsul acestuia constatand c3 el corespunde vointei
$i conditiilor stabilite de noi, partile, de comun acord, drept pentru care semndm mal jos. -~—
Redactat si semnat astazi, data autentificarii, la sediul Societatii Profesionale Notariale ,

Beldean si Oana din mun. Sebes, str. Piata Pn‘mé_gieit 9{._;_3, jqd._ ﬁfr[?a,_‘i“n_tr_-un_singgg: exemplar,
"¢l respectare’ forimelor, conditiiior si 'régi}'iilé?brescriseﬁﬁéntrd donafiile infre Vi, m—mmcmeeiee ;

DONATOR;: ‘ DONATARA:

CHICEA LUCIAN : LUCAS MEDICAL S.R.L. i

reprez. al Cabinet Medical General Chicea Lucian prin adm. CHICEA LUCIAN i




ROMANIA ‘
UNIUNEA NA”{IONALA A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA nm
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA BELDEAN si OANA

Licenta de funciionare nr. 167/07.06.2021 , C.1.1. RO 25931233
- sivada Piafa Primariei, nr. 3, cod 515800, Sebeg, jude] Alba, Roméanin
Tel: +(40)258-733.714, Tel/Fax: +(40)258-733.768, Email: notariatheldean@yahon,con:

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 4278
Anul 2021, luna Noiembrie, ziua 08

-

#Hle Beldean si Oana din mun. Sebes, str. Piata Primariei, nr. 3, jud. Alba, s-a prezentat,

1. CHICEA LUCIAN, CNP 1750904014313, domiciliata in mun. Sebes, str. Spitalului,
nr. 32A, jud. Alba, posesor al Cl seria AX nr. 756704/30.08.2019, eliberata de SPCLEP Sebes,
in nume propriu, in calitate de reprezentant legal al donatoarei CABINET MEDICAL
GENERAL CHICEA LUCIAN, cu sediul in com. Sélistea, sat Salistea, str. Drejman, nr. 447,
jud. Alba, inregistrat in Registrul Unic al cabinetelor Medicale sub nr. 0593, avand CUL:
20590330 si in calitate de administrator al donatarei LUCAS MEDICAL S.R.L., cu sediul sacial
in mun, Sebes, bld. Lucian Blaga, BL. 95, ap. 12, jud. Alba, inregistrata la ORC sub nr.
J1/219/21.03.2012, avand CUI: 29946300

Care dupa citirea actului a declarat c& i-a inteles continutul, ¢3 cele cuprinse in act

onccdreprezintd vointa partilor, a cofsimiit:laidutentificarea ‘prezentilui. inscris gk a séminat: unieul
exemplar,

in temeiut art. 12 fit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995,
republicatd, cu modificarile ulterioare, se declar3 i autentic prezentul inscris. .

S-a perceput Onorariu de 2.284,80 lel TVA, achitat cu bon fiscal rir. 8 /09.11.2021.
S-a perceput Taxa O.C.P.l. in sum3 de 827,00 lei, achitat cu chitanta nr. AB 0253061 /2021.

S.C.

NOTAR PUBLIC
BELDEAN VIOLETA

de BELDEAN VIOLETA, notar public, astizi

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 exe
i i foria probanta ca originalul

data autentificarii actulys

PRESEAINTE BE GN‘NTP:, Contrasemneazs penfru ,ege“ak,
Mué‘lean [oan - Lician ‘ SCCRETAR GEHERAL

- lonegew Mihselz -Aling



ROMANIA
JUDETUL ALBA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNE! SALISTEA

str. Joseni nr. 447, sat S3list Salistes, judetst Albe, cod postat 517654, tel.: 0258762101,
website: ww ,e -mail: pra"ma saiistea@yahoo.com

, COl

ANEXANR. 3 LAH.C.L NR. 17 DIN 28.02.2022

REGULAMENTUL COMISIE! DE NEGOCIERE A PRETULUI DE ACHIZITIE A
IMOBILELOR

Art. 1. Prezentul regulament reglementeaza procedura de lucru a comisiel de
negociere, avand ca obiect dobandirea de citre comuna Salistea a dreptulul de proprietate
asupra imobiteior, terenuri si cladin.

Art. 2. (1) Comisia de negociere se Infruneste ori de cate ori existé ofertd de
vanzare, respectv intentie de achizitionare imobile, la convocarea presedintelui comisiei.

(2} Comisia va analiza legalitatea achizitionarii fiecarul imobil In parte, avand mandat
pentru negocierea prefuiui de achiziie cu proprietarii acestora.

(3) Comisia de negaciore csto valabil constituitd dach este prezentd majoritatea
faetibiilur sat,

(4) Membrii comisiel de negociere au obligatia de a semna pe propria raspundere o
declaratie de confidentialitate si impartialitate prin care confirma ¢a nu se afid in niciuna din
situatiile urmatoare:

a) este sof sau ruda péné fa gradul al patrulea inclusiv, ori afin pana la gradul al
patruiea inclusiv, cu vreunut dinire cfertanti;

b} in ultimii cinci ani a avut contracte de muncd sau de colaborare cu unul dintre
ofertanti sau a facut parte din consitiul de administralie al acestora sau orice alt organ de
conducere sau de adminisiratie al acestora;

¢} detine parti sociale sau actiuni din capitalul social subscris al unuia dintre ofertant.

(5) Declaratia prevazuta la alin. (4) trebuie semnatd Inainte de sedinta de Incepere a
negocierii.

(6) In cazul In care unul dintre membrii desemnati in comisia de negociere constaté
ca se afld in una sau mal multe din situatiile ;:revazdte la alin. {4}, atunci acesta are
obligatia de a solicita inlocuirea sa din compnenta comisiel de negociere.

Art. 3. (1) Negocierea de pret pentru achizifionarea de imobile este procedura prin
care autor.tat:;a administratiel _gubisw locale a comunel Salistea, prin comisia de negociere,
negociaza preful cu unul sau cu mai mulll ofertant, care au exprimat intentia de a vinde
imobile.

(2) Prealabil demardrii procedurii negocierii de prel, in efapa inifieri achizifiel,
autoritatea administratiel publice locale, pe baza fondurilor publice alocate in bugetu! local,
va estima pretul imobilulu pe care 1l doreste sa achizitioneze.

(3) Evaluarea prealabila a pretului imobilului ce urmeaza a fi achizitionat se face prin
elaborarea unui raport de evaluare realizat de catre un evaluator autorizat ANEVAR



Art. 4. Dupa elaborarea raporiului de evaluare, realizat de catre un evaluator
autorizat ANEVAR, comisia de negociere va transmite intentia de negociere catre
proprietarul / ofertantul imobiluhs,

Art. 5. La data mentionatd in invitafia de participare, comisia de negociere negociaza
pretul imobiiului ce urmeaza sa facd obiectul achizitionari.

Art. 6. Pretul imobilului nu poate s& depaseascé In nicio situafie valoarea de piafa a
imobilului, stabilitd In raportul de evaluare.

Art. 7. In urma negocierii comisia de negociere a pretului va elabora procesul-verbal
de negociere, care va fi inaintat Consiliului Local,

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazd pentru legalitate,
Muntean loan-Lucian SECRETAR GENERAL
lonescu Mihaela-Alina



